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Jonenweg 5-118 te Giethoorn
LET OP: BTW is niet meer van toepassing op deze recreatiewoning!

In het natuurgebied “"Weerribben-Wieden”, aan open vaarwater, gelegen
vrijstaande, in een blauwtint geschilderde recreatievilla met eigen
aanlegsteiger op een mooie locatie aan de rand van het recreatiepark. De
luxe recreatievilla beschikt over een woonkamer, keuken, 3 slaapkamers,
2 badkamers en een berging. Rondom de recreatievilla ligt de tuin met een
terras mooi uitzicht over het water en heeft als één van de weinige
woningen een extra vrijstaande berging. De recreatiewoning staat op een
perceel van 476m2 en heeft een woonoppervlakte van ca.95mz2,

Indeling

Begane grond: Entree / hal met trapopgang, trapkast en toilet. De woonkamer is
voorzien van veel lichtinval door de grote ramen, uitzicht op het water, openslaande
deuren naar het terras, een moderne open gashaard en de keukenopstelling met
diverse inbouwapparatuur, o.a. gaskookplaat, afzuigkap, combimagnetron,
vaatwasser en een koelkast. Via de hal bereikt u ook een slaapkamer voorzien van
een eigen badkamer met een douchehoek en een wastafel. De berging beschikt over
de opstelling van de wasmachine en droger.

Eerste verdieping: Overloop met kast en 2 slaapkamers, waarvan één is voorzien
van een balkon. De tweede badkamer beschikt over een ligbad, douchehoek, toilet
en een wastafel.

Tuin: Rondom de recreatievilla ligt de groene tuin met een terras en een
aanlegsteiger op het zuiden. Naast de woning is een extra vrijstaande berging. Aan
de voorzijde is er parkeergelegenheid voor 2 auto’s.

Bijzonderheden / resumé:
e - Een vrijstaande luxe recreatievilla (type Grote Punter) met extra berging en
gelegen aan vaarwater;
e - De recreatievilla is voorzien van een lichte woonkamer met moderne open
gashaard, openslaande terrasdeuren en een mooi uitzicht;
e - De recreatievilla is voorzien van een slaapkamer met badkamer op de
begane grond;
- De recreatievilla is totaal voorzien van 3 slaapkamers en 2 badkamers;
- De recreatievilla is voorzien van een extra vrijstaande berging;
- De recreatievilla beschikt over een eigen aanlegsteiger;
- De recreatievilla is gelegen in waterresort “Bodelaeke” met
verhuurmogelijkheden.

Giethoorn

Giethoorn, gelegen in de kop van Overijssel, is een dorpje met een rijk verleden. Het
werd in 1230 gesticht door de Flagellanten, zij vonden daar vele hoorns van wilde

Koningin Julianaweg 2 | 8375 AC Oldemarkt T 0561-450 606
www.unicusmakelaardij.nl |E info@unicusmakelaardij.nl



Jonenweg 5-118 te Giethoorn

geiten en hebben hun nederzetting Geytenhorn genoemd. Later is het uiteindelijk
Giethoorn geworden. Het karakteristieke van Giethoorn vindt zijn oorsprong in het
afgraven van veen. De turfgravers haalden de voor hun gunstige plaatsen het veen
uit de bodem en gooiden het veen op hun grond. Door het afgraven ontstonden er
plassen en meren, om de turf te vervoeren werden er sloten gegraven. Hierdoor zijn
vele huisjes als het ware op eilandjes gebouwd.

Tegenwoordig bepalen de veel smalle grachtjes, bruggetjes en boerderijtjes het
beeld van Giethoorn. Het dorp heeft internationale bekendheid verworven met dit
karakteristiek en unieke beeld. Gelegen in nationaal park de Weerribben-Wieden
heeft het dorp op veel te bieden! Zoals varen met een fluisterboot of rondvaartboot,
zeilen, suppen, wandelen en fietsen!

Giethoorn zelf heeft diverse voorzieningen, o.a. een supermarkt en diverse

restaurants, maar ook in de nabije omgeving is een ruim aanbod, o.a. in Steenwijk
en Meppel.

;Jonenweg 54178 "Giethbom *
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Basis gegevens:

Adres

Type woonhuis
Bouwjaar
Perceeloppervlakte
Inhoud woning
Woonoppervlakte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Ligging achtertuin
Isolatie

Type vloeren
Verwarming/
Warmwatervoorziening

Energielabel

Jonenweg 5-118 te Giethoorn

: Jonenweg 5-118, 8355 CN GIETHOORN
: vrijstaand / recreatie

: 2012

: 476m2 (volle eigendom)

: ca.354m3

: Ca.95m?2

14

13

: Zuiden

: volledig geisoleerd, isolerende beglazing
: beton

: Intergas combi toestel (2012); deels vloerverwarming;

moderne open gashaard

: B (geldig tot 08-04-2032)
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Jonenweg 5-118 te Giethoorn
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Begane grond
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Jonenweg 5-118 te Giethoorn
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Eerste verdieping
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Kadastrale kaart

Jonenweg 5-118 te Giethoorn

Uw referentie: BMU

3119

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 maart 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelummer k a dOS ter
& Hisumme) Kadastrale gemeente  Giethoorn
g0 Sectie G
Voorlopige kadastrale grens perceel 2634

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Plattegrond waterresort “Bodelaeke”
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S

LIJST VAN ZAKEN
SBEHORENDE B3

Object Jonenweg 5-118, Giethoom

Datum 11-04-2022

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er af dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.
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Vast bursau 1
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Aanvullende  Wifi router met abonnement met Helden van Nu tbv internet en televisie
opmerkingen:

Deze lijst van zaken mag uitsiuitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO.
Copyright VBO 2020, versie 2020_1.

Naam kantoor: Unicus Makelaardij & Taxaties VOF 3van 3
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Vereniging von

VRAGENLIIST VOOR DE VERKOOP VAN EEN ONROERENDE ZAAK

DEEL | - VRAGER MET BETRENKING TOT DE WOMNING

Als u een vraag met ja beantwoordt, geeft u dan een toelichting bij de vraag. Is er onvoldoende
ruirte, geeft u in dat geval een toelichting op de “lijst met bijzonderheden/aanvullingen” die u bij
dit decument aantreft. Zet het nummer van de vraag dan voor uw toelichting. Als u twijfelt over de
juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken bij de vraag en neem
zo snel mogelijk contact op met uw VBO-makelaar.

Adres: Jonenweg 5 ‘%18

Postcode/woonplaats 8355 CN GIETHOORN
Soort woning vrijstaand / recreatie

Bouw}aar 2012

a. Ziner nadat u desti}ds e:genaar geworden bent nog andere (aamfuiiende} I Oniet
akten opgesteld met batrekking tot het perceel en de woning? ja nee bekend
b.  Zijn er afspraken gemaakt met een eigenaar van één van de aangrenzende
percelen? O {1 niet

(Denk hierbij 0.a. azn: afspraken/regelingen over het gebruik en/of onderhoud ja nee bekend
van een poort, tuin, grond, schuur, erfafscheiding, garage of (mondelinge)
overeenkomsten met verschillende buren, toezeggingen, elc.)

¢. Staan de huidige terreinafscheidingen volgens u op de kadastrale grens? O [ niet
ja nee bekend

d. Staan uw gebouwen/bouwsels en die van uw buren helemaal op het eigen O Oniet
perceel? _ i@ nee bekend

¢. Zijn er geschillen tussen u, en bijvoorbeeld uw buren, ten aanzien van de 1 £ niet

aangrenzende percelen? ja nee bekend
(Denk hierbij o.a. aan: onenigheid over de erfafscheiding, peroeelgrenzen etc)

Hieronder staan enkele rechten en verp]zchtmgen die op woningen en percelen kunnen rusten.
Is een van de navolgende zaken u bekend:

a. U heeft (als een erfdienstbaarheid) het recht om gebruik te maken van (een 1 1 nit
deel) van een naburig perceel van een ander. ia nee bekend
b. U heeft (als een erfdienstbaarheid) de verplichting om een ander gebruik te ] O niet
laten maken van {sen deel) van uw perceel. i@ nee bekend
c. U heeft bij verkoop de verplichting om een bijzonder beding op te leggen aan 8] [ niet
de koper {bijv. dat een bijbehorende garage niet los verkecht mag worden). ja nee bekend
d. U heeft sen bijzonder recht (bijv. een recht van opstal {om bijv. een bouwwerk ] [ niet
op andermans grond te mogen bouwen en gebrutken), pachtrecht {bij ja nee bekend

agrarische grond)

Object: 2van 13
Jonenweg 5-118
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g . VB o Vereniging van
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e. Eris sprake van erfpacht of opstalrecht (doorhalen wat van toepassing is) g [ niet
Zo nee, kunt u doorgaan met vraag f. jg nee bekend
Zo ja, graag de volgende vragen beartwoorden: :

* De te betalen canon bedraagt: €
« Perwelke datum kan de canon worden aangepast;

+ s deze esuwigdurend? O O Dniet
j@ nee  bekend

* Zonee, wat is de einddatum:

* Bestaat de mogelijkheid om de canon {eeuwigdurend) af te kopen? 3 0O Oniet
jg nee  bekend

+ Zoja, voor welk bedrag:

+ |s de erfpacht afgekocht? u (] [ niet
j2 nee bekend

+ Zoja, wat is de einddatum:

+ Bestaat de mogeiijkheid de erfpachtgrond in eigendom te verkrijgen? O 0O - [ niet
ja nee bekend

s Zoja, voor welk bedrag: €

. Umag een (gedeelte) van een andermans eigendom gebruiken tegen een . ] [T niet
vergoeding {= vruchtgebruik) of zonder vergoeding (= recht van gebruik en ja  nee  bekend
bewoning)

d. Heeft u aan iemand een eerste recht van koop afgestaan of een recht van ] [ niet
wederinkoop (= recht van terugkoop)? j8 nee  bekend

b Zijn er met derden nog andere bedingen of afspraken gemaakt met d {1 niet
hetrekking tot uw eigendom? ja  nee  bekend

i Is ervoor zover aan u bekend een subsidie of premie overdraagbaar aan 0 [ niet
gen koper? ja  nee  bekend

j. s erueen ander recht of verplichting aangaande uw woning of perceel O (7 niet
bekend? Zo ja, welk recht of weike verplichting? j@ nee  bekend

Verplichting aanbieden voor verhuur

. s er reeds sprake van huur, verhuur of in gebruik geven aan anderen? l:f I niet
Bij nee, kunt u doorgaan met vraag 5. j& nee  bekend
Bij ja, graag de onderstaande vragen beantwoorden.

a.  Verhuurd/gehuurd/in gebruik gegeven:  Voor verhuur bij Bodelaeke Verhuur BV ondergebracht

b. is er een huurcontract? O I niet

ja nee  bekend

¢ Zijn er delen die onder gezamenlijk gebruik vallen? | [ niet

Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren: ja nee bekend
Object: 3van 13
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d.  Zijn er zaken van de huurder die hij mag/most verwijderen bij ontruiming (biiv. [ I niet
verlichting, geiser, vioerbadekking, keuken)? ja nes bekend

Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren:

. Heeft de huurder een waarborgsom gestort? 3 [ niet
Zo ja, welk bedrag: € iz neg bekend
f.  Heeft u nog andere afspraken gemaak: met de huurder(s)? = [ niet
Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde liist specificeren: ja neg bekend

is er, naar u weet, sprake van een van onderstaande situaties? i [ niet
Zo ja, graag hieronder aanvinken wat van toepassing is ja nee bekend

L] de Wet Voorkeursrecht Gemeenten (u bent verplicht uw woning eerst aan de
gemeente ter verkoop aan te bieden}

[ ruilverkaveling (herindeting van het gebied}
L] onteigening

Zijn er over het pand proceduras gaande bij de huurcommissie, rechter of een & [ niet
andere instantie (bijv. onteigening)? ia nee bekend

Zo ja, graag Mer of op de daarvoor bestemde lijst specificeren.

Is er (in het'verieden) bezwaar gemaakt tegen de WOZ-beschikking? O [ niet
Zo Ja, graag hier of op de daarveor bestemde fijst specificeren. ja nee bekend

Weet u of er sprake kan zijn van de heffing van btw bi} de verkoop? i [ nist
{Dit komt voor bij de verkoop van gen voormalig bedriifspand of bij een woning ja nee bekend

met een prakijkruimte of bij zeer ingrijpend verbouwde gebouwen)

a. Heeft u voigens uw tussenpersoon of verzekeringsmaatschappij een ! [ niet
opstalverzekering met voldoende verzekerd bedrag tegen herbouwwaarde? ja nee hekend

b, Voor welk bedrag is uw opstal verzekerd?
Graag het bedrag noteren: €

€. Naam van de verzekeringsmaatschappij {kapie polisblad toevosgen)

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of hersteflingen | [ niet
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, niet volledig of niet naar behoren ja nee bekend

ziin uitgevoerd?
£0o ja, graag schriftelijke documenien toeveegen.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van hetpand L] [ niet
voor een deel kunnen worden teruggevorderd? ja nee bekend
(Denk aan o.a. subsidies voor onderhoud, verbouwing, isolatie, verkoop van

huurwoning. Deze gelden vooral bij monumentenpanden en bij de particuliere

woningbouwverbetering)

Object: 4 van 13
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Is er sprake van een appartementsrecht (Vereniging van Ei
lidmaatschapsrecht van een Cobperatieve Vereniging? ja nee bekend
Zo nee, dan kunt u de rest van deze vraag overslaan.

Zo ja, dan de VvE-checklist invullen en vervolgens verdergaan met vraag 12.

a s erin uw woning sprake van huur, lease of huurkoop van een apparaat of [ [ niet

bouwonderdeel? (bijv. een huurgeiser of een geleasede dakkapel} ja nee bekend
Z0 ja, kan de koper dit contract overnemen? | I niet
(zo ja, dan graag contractdocumenten toevoegen) ja nee Dbekend

b.  Zijn er onderhoudscontracten en/of garantieregelingen van goederen die mae I Y Y
verkocht worden (bijv. GIW-garantie, CV-ketel onderhoudsabonnement, ia nee bekend
garantie op keukenapparatuur, boiler)

Zo ja, welke? Collectief CV onderheud via Bodelaeke

c. Bentuin het bezit van een GlW-certificaat  In dit geval Stiwoga certificaat O Oniet
Zo ja. dan graag het certificaat toevoegen  Zig bijiage ja nee bekend

Zo ja, staat het op uw naam?  Staat op naam S. van Egmond [ Oniet
ja nee bekend

ningverbetering

Is het u bekend dat het pand mogelijk wordt aangewezen en/of in aanmerking [ niet
komt voor particuliere stads- of woningverbetering ja nee bekend
Zo nee, kunt u doorgaan met vrazg 14.

Zo ja, is er ook een begreting/kostenraming bekend van de totale kosten en ] 7 niet
evt. subsidies?

(zo ja, dan graag documenten toevoegen)

j2 nee bekend

b. Bent u ook schriftelijk akkoord gegaan met de uitvoering van de O O niet
werkzaamheden? ja nee bekend
c. Heeft u ook gebruik gemaakt van gen lening om deze werkzaamheden te g I niet
bekostigen? ja nee bekend

Z¢ ja, bij welke bank:
d. De werkzaamheden beginnen op:

Is het pand onbewoonbaar verkiaard of in het verleden onbewsoonbaar verklaard L3
geweest? ja nee bekend

n d stads- of dorpsgezicht. =~~~
Is het u bekend of er een aanvraag loopt voor of een besiuit is genomen tot ] T niet

aanwijzing van uw pand als rijksmonument/ beschermd steds- of dorpsgezicht / ja nee bekend
gemeentelijk monument / beeldbepalend pand?

Object: Svan 13
Jenenweg 5-118
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] VB Vereniging van
rmakelaars en taxateurs

o

Verbouwinge
a. Heeft u (een) verbouwing(en) uitgevoerd waarvoor sen : | [ niet
(omgevingsvergunning nodig was? ja nee bekend
Zo ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgavonden?

{zo0 ja, dan graag kopie van de (omgevingsvergunning(en) en andere
relevante documenten icevoegen)

b. Heeft u (san) verbouwing(en) uitgevoerd waarvoor geen O [ niet
{omgevings)vergunning nodig was? ja nee bekend
Zo ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgevonden?

(zo ja, dan graag kopie van relevante documenten toavoegen)

c. Heeft de vorige eigenaar al dan niet vergunningsplichtige [ [1 niet
verbouwwarkzaamheden uitgevoerd? i@ nee Dbekend

Zo ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgevonden?

(zo ja, dan graag kopie van de omgevingsvergunning(en) en andere
relevante documenten toevoegen)

a. Hoe wordt de woning nu gebruikt (als woning, praktijk, winkel, opslag of...)?
Recraatiewoning

b. Is dat gebruik volgens u door de overheid toegestaan? 1  Oniet
: & nes bekend

¢ Watis thans, zoals het bij de gemeente vermeld staat, volgens u de bestemming die op de woning

rust?
Recreatie
d. Heeft u van een van uw buren geregeld overlast (ocok van eventuele boven- /
onderburen)? ] T niet
Zo ja, wat voor overlast? ja nee bekend
e. Ziin er ontwikkelingen bekend die de woonsituatie zullen beinvioeden? 4d [ niet
Zo ja, welke ontwikkelingen? ja nee bekend
Object: 6 van 13
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VB Vereniging van
muakeloars en toxateurs

u

UNICUS MAKELAARDY

STAAT VAN HET GEBOUW

Als verkoper dient u de koper zc goed mogsiijk te informeren over de aan u kenbare gebreken. Als u een
vraag met ja beantwoordt, geeft u dan een toelichting bij betreffende vraag of op de daarvoor bestemde
lijst.

a. Op welke manier is de woning gefundeerd? (op staal, betonpalen, houten palen etc.)

b. Is er sprake {geweest) van gebreken aan de fundering? ] [T niet
Zo ja, welke en wanneer speel(f)de dit? ja nee bekend

¢.  Ligt uw woning in een gebied met funderingsproblemen? il [ niet
_ ja nee bekend

d. Zijn er indicaties van funderingsproblemen bij gelifkscortige panden in de O 1 niet
directe nabijheid van de woning? ja nee bekend

e. Is de kruipruimte vochtig of met water? 1 [niet
ja nee bekend

f. s er een toegang naar de kruipruimte? 1 Oniet
ja nee bekend

g. s er b de kelder vochtdoorslag of binnendringen van water? O [T niet

ja nee bekend

h. s de grondwaterstand de laatste jaren volgens u gewijzigd? O [ niet
j2 nee bekend

a. |s er sprake (gewesst) van vochtdoorslag of vochtige plekken? M ] niet
Z0 ja, namelijk (en wanneer). ja nee Dbekend
b. Is er sprake van scheurvorming die niet hersteid is of die regelmatig O £ niet
terugkomt? j2 nee bekend

Zo ja, namelijk (en wanneer):

c. Is ervoor zover u bekend sprake van chloridenschade/roestvorming O O niet
(betonrot}? ja nee bekend
{Betonrot komt o.a. veor in kruipruimtes van woningen gebouwd in de
periode van 1985 /m 188G die voorzien zijn van betonnen vioerelementen
van ¢.a. het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen, bijv.
baikons kunnen aangetast zijn.)

d.  Erziin betonnen vicerelementen van c.a. het merk Kwaaitaal of Manta in het [ £ niet
pand aanwezig. ja nee bekend
e. Is de gevel ooit gereinigd/geimpregneerd? O £ niet
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? Ja nee Dbekend

[ droog (met grit)
[ nat (chemisch met water nagespoeld)
[ anders, nl.

Cibject: 7van 13
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Zo ja, welke:

b. Onibreken er sleuteis?
Zo ja, welke:

C. lsin de gehele woning dubbel glas aanwezig?
Zo nes, welke ruimtes wel?

d. s erbij het dubbel glas sprake van condens tussen het glas {lekke ruiten)?
Zo j&, wetke:

e. Zijn er kozijnen met houtrot?
Zo ja, welke:

f. Inwelk jaar werd de buitenzijde voor het faatst geschilderd? 2019

En is dit schitderwerk door een erkend schildersbedriif uitgevoerd?
Lenferink en Winkler Kampen

vB

neg

nee

nee

Vereniging van
makelears en taxateurs

[ niet
bekend

[T niet
bekend

] niet
bekend

C niet
bekend

03 niet
bekend

[ niet
bekend

a. s ersprake van optrekkend vocht en/of vochtdoorsiag? [ [ niet
Zo ja, waar: ja nee bekend
b. Is schimmelvorming aanwezig? O [ niet
Zo ja, waar: i@ nee bekend
c.  Zijn er gebreken aan de vioeren bekend? | [J niet
Zo ja, waar: ja nee hekend
d. Ligt er onder de huidige vioerbedekking een andere vioer(bedekking)? | 1 niet
2o [a, welke en waar: ja  nee bekend
e. s er vioerverwarming aanwezig? O [Onriet
Zo ja, welke ruimtes? ja nee bekend
Woonkamer, gang en beneden slaapkamer
e. De vicerafweking van de eerste woonlaag (begane grond} is van:
beton
1 hout
[ anders, ni.:
De kwaliteit hiervan is:
[ slecht
[ goed
Chject: 8van 13
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v B Vereniging van
maokelaars en toxateurs

{.  De verdiepingsvioer van de tweede woonlaag is van:
heton
[ hout
[J anders, ni.:
De kwaliteit hiervan is:
[] slecht
1 goed
g. De verdiepingsvicer van de derde woonlaag is van:
1 beton
7] hout
(] anders, nl.:
De kwaliteit hiervan is:
] stecht
{1 goed

a. Heseft ulast van lekkages aar de daken (gehad)? 1 [ niet
Zo ja, waar en wanneer: ja nee bekend

b. s het u bekend dat de vorige eigenaar last van lekkages aan de daken had? [ [ niet

Zo ja, waar en wanneer: ja nee bekend
6. Heeft u het dak al eens (gedeeitalijk) laten vernieuwen/repareren? d [ niet
Zo ja, waar en wanneer: ja nee bekend

d. Is het u bekend dat vorige eigenaren de daken al eens {gedeelielijk) heeft 1 [ nist
laten vernieuwen/repareren? ia nee bekend
Zo ja, waar en wanneer:

c. s ersprake van platte daken en zo ja, waar bevinden deze daken zich {dus [ (] niet
ook uitbouwen, garage, bergingen etc.)? ja nee bekend
Z¢ ja, hoe oud is/zijn het dak/de daken:

d.  Ziin er gebreken aan het dak bekend? 0] [ niet
pe) }a, welke: ja nee bekend
e. Is er een gebrek aan een van de dakgoten? | [ niet

ja nee bekend

a.  Zin u gebreken of bezwaren bekend van/tegen de technische installaties? | I niet
{Denk hierbij aan de leidingen voor gas, water en electra, CV, mechanische ja mnee bekend
installatie, apparaiuur, zonneschermen, Kachels, thermostaat, etc.}

Zo ja, welke:
b. Zijn er radiatoren of verirekken die niet verwarmd worden? 1 [T niet
Zo ja, welke: ja nee bekend
Object: 9van 13
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UNICUS MAKELAARDY] ¢

¢. Zijn er radiateren of waterleidingen die lekken?
Zo ja, welke:

d.  Moet de cv-ketel meer dan één keer per jaar worden bijgevuld?
Zo ja, hoe vaak en is de corzaak bekend?

. is de elektrische installatie vernieuwd (uitbreiding groepen, bedrading, etc.)?
Z¢ ja, wanneer en wat:

g. I8 de cv-ketel in eigendom of lease? Eigendom
Naam leasemaatschappij

a. Het open haardkanaal / de rookafvoeren zijn voor het laatst geveegd in:

Normaliter dient etk gebouw aangesloten te ziin op de openbare riolering.
Is dit bij dit gebouw anders?

Wordt er gebruik gemaakt van een septictank of beerput?
Is er nog een septictank of beerput aanwezig?
2o ja, op welke wijze wordt het afvalwater dan afgevoerd?

c. Zijner problemen met afvoeren van wastafels, bad, douche, gootstenen,
toiletten, etc?

Zo ja, welke:

d. Zijn er problemen met de afvoer van regenwater?
Zo ja, welke:

e. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toilet{ten}, gootstenen,
kranen, etc.? Zo ja, waar

L1

k=3

ja

ja

ja

[

ja

O

ia

VB

neg

nee

nee

nee

nee

Vereniging van
makelaars en toxateurs

(] niet
bekend

[ niet
bekend

] niet
bekend

[ niet
bekend

L] niet
bekend

] niet
bekend

T niet
bekend

] niet
hekend

] niet
bekend

Als in het verleden maatregelen zijn getroffen tegen een of meer van in deze vraag genoemde
gebreken, dan graag aangeven welke en eventuele (garantie-)bewijzen toevoegen.

N
a. ls hetu bekend of de bodem verontreinigd is, of dat daar een sterke kans op
bestaat?
Zo ja, kent u de veroorzaker van deze verontrainiging
Zo ja, waarom is daar een sterke kans op?
Zo ja, waaruit bestaat de veronireiniging?
b. Heeft de gemeente of de provincie u een onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?
Zo ja, dan graag toelichten bij bijzonderheden/aanvullingen
¢. s of was er gen olietank in de grond aanwezig?

Zo ia, Is deze geleegd / geschoond / verwijderd?

Graag documenten toevoegen waaruit e.e.a. blijkt zoals een KIWA-
certificaat)

Object:
Jonenweg 5-118

O [ niet
ja nee bekend
1 3 niet
ja nee bekend
| O niet
ia nee bekend
O [ niet
ja nee bekend
g C niet
ja nee bekend
10 van 13



d. Zijn er loden leidingen aanwezig?

e. ls/zijn erin het pand {en/of in de schuur) eternistplaten of asbesthoudend
materiaal aangebracht?

{Eternietplaten zijn harde platen, ongeveer een halve centimeter dik,
grijskleurig indien ze ongeverfd zijn.)

a. Is het pand, voor zover u bekend, aangetast door houtworm, boktar, ander
ongedierte, zwammen of andere schimmels?

Zo ja, aangetast door:

c. Zijn er problemen {geweest) met planten en/of ongedierte infrondom het
perceel of aangrenzend opperviaktewater?
(Denk hierbij aan invasive excten als de Japanse duizendknoop,
reuzenberenklauw, ambrosia, grote waternavel, processierups, muskusrat,
etc.)

Zo ja, welke:

d. s er om te parkeren in de straat een parkeervergunning nodig?

a. s er een bouwtechnisch rapport van de woning?
7o ja, graag een kopie toevoegen.  Zie bijlage

g

a. s er een energielabel aanwezig?
Zo ja, het Energielabel heeft registratienummer: Velgt
Zo ja het Energielabel a.u.b, als bijlage toevoegen
Zo nee, overieg dan met de Makelaar over het laten vervaardigen van een
Energielabel.

b. is er sprake van een Nul-op-de-Meter-woning of een energieneutrale
woning?
Zo ja, graag documenten {oevoegen.
Ga hierna verder met vraag 28 §

c. is er sprake van vioerisolatie?
Zo ja, wat voor isolatie, welke ruimtes en wanneer is deze aangebracht:
Polystyreen bij de bouw

d. is ersprake van dakisclatie?
Zo ja, wat voor isolatie en wanneer is deze aangebracht:
steenwol isolatieplaten bij bouw aangebracht

a8, Zijn de gevels geisoleerd?
Zo ja, wat voor isolatie en wanneer is deze aangebracht:
dubbelwandig met steenwol isolatie bij bouw aangebracht

ja

ja

ja

|

ia

| VB

nee

nee

&

nee

Yereniging van
makeloars en taxateurs

[CIniet
bekend

[Iniet
bekend

Cniet
bekend

Clnist
bekend

[ niet
pekend

O nist
bekend

[ niet
bekend

[ niet
bekend

Clniet
bekend

O niet
bekend

[ niet
bekend

f.  Welke voorzieningen ziin er nog meer aangebracht voor energiebesparing en/of een gezond

binnenklimaat?

{Denk hierbij aan warmte-terugwin-voorzieningen, warmtepormp, zonnepanelen, vraaggesiuurde

ventilatie met COZ-sturing etc.)

Object:
Jonenweg 5118
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makelacrs en taxateurs

UNICUS MAKELAARDY

e

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslagen? .
a. Onroerendzaakbelasting (bi] een woning) Aanslagjaar:2022 € 368,67

b,  QOnroerendzaakbelasting bif een niet-woning Aanslagjaar:
eigenaarsdeel €
gebruikersdeel €
¢. Waterschapslasten €
d. Verontreinigingsheffing/rioolrecht Aanslagjaar: 2022 € 114,08
e. DeWOZ-waarde van de woning Aanslagjaar. 2022 € 411.000
. Bentu bij in de betalingen van deze belastingen / aanslagen? 0 CIniet
ja nee bekend
g. Bentu, indien van toepassing, bij in het betalen van de erfpachtcanon? - [niet

ja nee Dbekend

Bij welk energieleverancier neemt u ensrgie af? Essent
b.  Welk voorschotbedrag betaalt u maandslijiks ? € 94,38
¢. Dit bedrag heeft betrekking op:

M water

elektriciteit

gas

[ anders, nl.:
d.  Welke internet-/televisieaansiuiting is er?

[ kabel

[ koper

glasvezel

Overige zaken die de koper naar uw mening most weten en zaken die een toelichting vereisen
vanuit de voormelde vragen, vermeldt u op de lijst met bijzonderheden/aanvullingen.

Object: 12 van 13
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makelsars en taxateurs

UNICUS MAKELAARDL 4

2a Eigenaar participeert voor het gezamenlijk onderhoud van de vaarwegen en tuinen
alsmede de infrastrctuur van het park in de Stichting Woonbelangen Recreatie,
waarvan biigaande de akie.

45 Eigenaar gaai voor verhuur akkoord met de verhuurbemiddelingsovereenkomst, zie
biigaand
31 Het budget voor de parkservicelasten aan de SWBR wordt jaarliks vastgesteld, wat

hieronder valt zie bijlage

31 De jaarlijkse bijdrage aan de parkservicelasten is ongeveer € 3200, zie bijlage

Object: 13 van 13
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Jonenweg 5-118 te Giethoorn

Hartelijk bedankt voor uw interesse in deze woning. Alhoewel er bij de verkopers als
bij UNICUS Makelaardij zorgvuldigheid is betracht bij het samenstellen van de
brochure, kunnen partijen geen aansprakelijkheid aanvaarden voor eventuele
onjuistheden.

Mocht u vragen hebben of een afspraak willen maken voor een bezichtiging, dan
kunt u ons tijdens kantooruren van 9.00 uur tot 17.30 uur bereiken op
telefoonnummer 0561 — 450 606.

Is deze woning toch niet precies wat u zoekt?

Wellicht kunnen wij iets voor u betekenen als aankopend makelaar. Wij zijn regionaal
zeer goed bekend met de prijzen en omstandigheden.

Graag maken wij u erop attent dat u zich vrijblijvend als woningzoekende op onze
website kunt aanmelden. Door deze gratis service wordt u geheel automatisch
middels een e-mail op de hoogte gehouden van ons nieuwe aanbod. Op deze manier
blijft u altijd up-to-date en bent u als eerste op de hoogte van ons nieuwe aanbod.

Uw makelaar

Hans Mertens

Koningin Julianaweg 2 | 8375 AC Oldemarkt T 0561-450 606
www.unicusmakelaardij.nl |E info@unicusmakelaardij.nl



Jonenweg 5-118 te Giethoorn

Meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Dus als de verkoper een
tegenbod doet. Ook kan de verkopend makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in
onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopend makelaar aangeeft dat hij
uw bod met de verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft niet tot verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast
wellicht graag willen weten of er meer belangstelling is. De makelaar zal vaak aan eventuele
andere belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is, maar doet geen
mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen
verhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs c.q. de genoteerde prijs is alleen een uitnodiging tot het
doen van een bod. Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een
koop. Als de koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij
eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de
partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het biedingsproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs biedt, doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

5. Mag de makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van de koop
wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopend makelaar — natuurlijk in overleg met de verkoper — besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventuele gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld een
inschrijfprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste (uiterste) bod
uit te brengen.

Koningin Julianaweg 2 | 8375 AC Oldemarkt T 0561-450 606
www.unicusmakelaardij.nl |E info@unicusmakelaardij.nl
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6. Wat is een optie?

Een optie geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijv. nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’'n optie nog wel gebruikelijk. Een optie kunt u niet
eisen; de verkoper en de verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

7. Als ik de 1¢ ben die belt voor een bezichtiging, als ik de 1¢ ben die de woning
bezichtigt of als ik de 1¢ ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze
gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?

Op deze 3 vragen is het antwoord nee. De verkopend makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De makelaar heeft wel de verplichting u daarover te
informeren. Het is verstandig, als u serieus belangstelling heeft, de makelaar te vragen wat
uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.

8. Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht
van de woning. Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het
opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper
een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf de makelaar
afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral
het belang van de verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan daarom voor de koper van
belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

Algemene voorwaarden
Documentatie

Deze documentatie wordt met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte
informatie zijn wij in de regel in grote mate afhankelijk van derden en wij, noch de verkoper,
aanvaarden dienaangaande enige aansprakelijkheid.

Koopakte

Tenzij anders vermeld zal de koopakte worden opgemaakt door UNICUS Makelaardij.

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als
beide partijen een schriftelijke koopakte hebben ondertekend. En deze overeenkomst komt
tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide partijen deze akte ondertekenen. Het
ondertekenen van de koopovereenkomst dient te geschieden zo spoedig mogelijk na het
bereiken van een mondeling akkoord.

Koningin Julianaweg 2 | 8375 AC Oldemarkt T 0561-450 606
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Ontbindende voorwaarde hypotheek

Wij beschouwen het als vanzelfsprekend dat een aspirant koper, alvorens in onderhandeling
te treden dan wel tot aankoop over te gaan, zich heeft laten informeren omtrent zijn
financieringsmogelijkheden. Een uitgebracht en door de verkoper geaccepteerd bod is
namelijk bindend en in principe is de koop gesloten. Bij een verzoek tot het opnemen van
een ontbindende voorwaarde ter zake het verkrijgen van hypotheek zullen wij dan ook zeer
zorgvuldig te werk gaan.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt standaard in de
koopakte een artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht binnen de afgesproken tijd
een waarborgsom te storten op de rekening van de notaris. Deze waarborgsom bedraagt in
de regel 10% van de koopsom en wordt ten tijde van de eigendomsoverdracht in mindering
gebracht op de koopsom.

Asbestclausule

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die
het materiaal bezit. Sinds 1 juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in
Nederland echter verboden. Woningen die voor die datum zijn gebouwd kunnen dus nog
asbesthoudende materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook bij die woningen een
clausule worden opgenomen waarin koper verklaart bekend te zijn met de eventuele
aanwezigheid van asbesthoudende materialen en deze te aanvaarden.

Onderzoek plicht

Een koper koopt de onroerende zaak in de staat waarin het zich bevindt ten tijde van het
aangaan van de koopovereenkomst en wordt derhalve in de gelegenheid gesteld om
voorafgaande aan de aankoop het nodige onderzoek te doen. Ten aanzien van feitelijke
gebreken wordt er in de praktijk van uitgegaan, dat door of namens de koper tevoren is
nagegaan of de zaak aan de door hem te stellen eisen voldoet.

Erfdienstbaarheden

De in het kadaster ingeschreven rechten en plichten zijn van toepassing. Een kopie van de
laatste eigendomstitel (eigendomsbewijs) is bij de makelaar ter inzage. In de notariéle akte
van levering worden bepalingen opgenomen waardoor de huidige toestand gehandhaafd
blijft.

Lijst van roerende zaken

Bij aankoop wordt de staat van oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van
(on)roerende zaken behorende bij de koopakte. Voor zover aan deze documentatie een lijst
van (on)roerende zaken is toegevoegd, is deze onder voorbehoud van tussentijdse
wijzigingen.
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Jonenweg 5-118 te Giethoorn

Overige voor u belangrijke informatie:

Een huis kopen doet u niet elk jaar

Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft
verricht naar alle aspecten die in het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij
het nemen van uw aankoopbeslissing. Daartoe behoort uiteraard het bestuderen van deze
informatie, het inwinnen van informatie bij de gemeente en een onderzoek naar uw
financiéle mogelijkheden. Verzekert u zich ervan dat alle voor u belangrijke zaken ter sprake
komen. Schroomt u niet om de verkopend makelaar tekst en uitleg te vragen over de woning
en de te volgen procedure.

Het uitbrengen van een bod

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van belang, maar dient u zich ook
duidelijk uit te spreken over o.a. de navolgende zaken:

« datum van aanvaarding
« eventuele overname roerende zaken O
eventuele ontbindende voorwaarde(n).
N.B. Als bieder krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. U
dient dit expliciet bij uw bod te vermelden. Over ontbindende voorwaarde(n) moeten partijen
het eens zijn voor de (mondelinge) koop.

Een verkoop komt alleen tot stand indien volledige overeenstemming is bereikt over alle
hierboven genoemde zaken. Een mondelinge overeenkomst is bindend. De gemaakte
afspraken worden vastgelegd in een koopakte die zo spoedig mogelijk na het bereiken van
een mondeling akkoord dient te worden ondertekend.

Disclaimer

De brochure is door ons zeer zorgvuldig samengesteld. Hoewel de informatie in deze
brochure permanent zo accuraat en actueel mogelijk wordt gehouden, zijn wijzigingen in de
brochure altijd voorbehouden. Aan de inhoud van deze brochure kunt u dan ook op geen
enkele wijze rechten ontlenen
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