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Telwal 19 te Oldemarkt

Vanaf uw tuin varen richting de Weerribben-Wieden, Overijsselse of de
Friese meren! In woon- en waterwijk "Het Mallegat" gelegen 2-onder-1-
kapwoning met eigen aanlegsteiger en uitzicht over de landerijen. De
woning beschikt o.a. over een ruime woonkamer, keuken, berging, 2
slaapkamers, 2 badkamers en een groot dakterras. De speels aangelegde
tuin is voorzien van een steiger, terras, houten berging en
parkeergelegenheid aan de voorzijde. De woning is gelegen op een perceel
van 335m2 en heeft een woonoppervlakte van ca.107m2,

Indeling

Begane grond: Entree/hal met trapopgang, meterkast, toilet en een badkamer
voorzien van een bad, wastafel en een wasmachineaansluiting. De L-vormige
woonkamer beschikt over veel lichtinval en openslaande tuindeuren naar de
achtertuin. Aan de straatzijde vindt u de moderne keukenopstelling met diverse
kookeiland en diverse inbouwapparatuur o.a. oven, inductiekookplaat en een
afzuigkap. Via de hal bereikt u ook de inpandige berging voorzien van een
buitendeur.

Eerste verdieping: Overloop met 2 slaapkamers en de moderne badkamer voorzien
van een wastafel in meubel, toilet en een douchehoek. Via de slaapkamers bereikt u
het grote dakterras.

Tuin: De tuin aan de achterzijde, gelegen op het zuiden, is voorzien van een terras,
groen en een aanlegsteiger over de gehele breedte van het perceel. De voortuin
beschikt over een terras en een houten berging.

Bijzonderheden / resumé:

e de woning is recent op de verdieping geheel gemoderniseerd;

e de woning beschikt over een lichte woonkamer met uitzicht over water;

e de woning beschikt over een moderne keukenopstelling met kookeiland en
inbouwapparatuur;
de woning beschikt over 2 slaapkamers en 2 badkamers;
de woning beschikt over een ruim dakterras met diverse mogelijkheden;
de woning beschikt over een inpandige berging;
de woning beschikt over een tuin met een terras, berging, groen en een
aanlegsteiger.

Woon- en waterwijk “"Het Mallegat” is een ruime, waterrijke en groene woonwijk aan
de noordzijde van de dorpskern van Oldemarkt. Het park grenst direct aan de
jachthaven en het ijsbaanterrein. Uitgangspunt is dat alle woningen niet alleen via de
weg maar ook via het water te bereiken zijn. Alle woningen hebben derhalve een
tuin direct grenzend aan het water en een eigen aanlegsteiger voor een boot. De
wijk is voorzien van veel water, maar er is ook veel openbaar groen; de zone tussen
de openbare weg en de privé-tuinen wordt ingevuld met graskeien, bomen, gazon en
beukenhagen.
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Oldemarkt

Oldemarkt telt ca.2.600 inwoners en maakt deel uit van de gemeente
Steenwijkerland. Het dorp heeft een landelijk karakter met een bebouwing die
hoofdzakelijk bestaat uit woningen in twee bouwlagen en een dwarskap. De horizon
wordt daarom voornamelijk bepaald door de twee kerken. De directe omgeving van
het dorp bestaat uit een open agrarisch gebied met weilanden en sloten.

Ondanks het eerdergenoemde landelijke karakter van Oldemarkt zijn alle
voorzieningen binnen handbereik. Oldemarkt fungeert binnen de gemeente
Steenwijkerland als centrumdorp. Bovendien kent het dorp een bloeiend
verenigingsleven.

Voor de natuurliefhebber ligt er in de directe omgeving het ongeveer 3.000 ha grote
natuurgebied "Weerribben - Wieden", waar water, bies en moerasbos de sfeer
bepalen. Dit gebied is één van de mooiste plekjes van Nederland.

Oldemarkt is centraal gelegen op ca.10 minuten verwijderd van de A32 richting
Leeuwarden/Zwolle/Meppel en slechts ca. 15 minuten van Steenwijk, Wolvega,
Emmeloord en de A6 richting de Randstad.

;lTelwal 19, Oldemarkt
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Basis gegevens:

Adres

Type woonhuis
Bouwjaar
Perceeloppervlakte
Woonoppervlakte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Ligging achtertuin
Isolatie

Type vloeren
Verwarming/
Warmwatervoorziening

Energielabel

Telwal 19 te Oldemarkt

: Telwal 19, 8375 CL OLDEMARKT
: 2-onder-1-kap

: 2002

: 335m2 (volle eigendom)

: ca.107m?2

13

i

: westen

: volledig geisoleerd

: beton

: combi CV toestel (2002);

: C, geldig tot 13-12-2031
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Telwal 19 te Oldemarkt
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badkamer
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toilet
hal /"' keuken
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Begane grond
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8.71m

3.52m

292m

Telwal 19 te Oldemarkt

- 3.50m - 491 m -

slaapkamer

badkamer
dakterras

8.70m

slaapkamer

- 479m - - 3.62m -

—190m—= -~ 2.79m -

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Eerste verdieping
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VB Vereniging van
makelaars en toxoteurs

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BIS

Object Telwal 19, Oldemarkt

Datum 12-12-2023

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij enduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

Turnaanleg/bestraﬂng/beplantmg *><
Buxtenves[lchhng ><\
T{ - of schemerschakelaar/bewegmgsme!der 5 / ]

Tumhu;sfbuttenbergmg

Vlaggenmast

Zonnepaneien

Vu! avi. andere zaken in

Alarminstallatie

Schotellantenne

Bnevenbus ; A
(Voordeur)be!

Rookmelders

|
=

Velhgherdssloten en overlge mbraakpreventle
"Screens VUl in: ‘voor' of ‘achter” T o
- Vulin ap welke etage(s) o

Roﬁwken/zonwermg buiten Vui in: 'veor’ Gf achter

" Zonwering binner Vul in: 'voor of "achter’
Vui in op welke etage(s)

‘ Viiegenharren

Vut evt. andere zaken in

H
H
H
H
H
H
i
H
H
i

Gordijnrails
Vul in op welke etage(s)
Gerdijnen
Vulin op welke efage(s)
Roigordijnen

~ Vuiinop welke etage(s)
Vitrages
Vul in op welke etage(s)
Jaloezieén/lamellen
Vutin op welke etage(s)

Vul evt. andere zaken in

COOO0 | ymﬂl |

Naam kantoor: Unicus Makelaardij & Taxaties VOF
Object: Tetwal 19, Cidernarkt
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Parketv!oer/iamlnaat
Vul in op welke etage(s)

Vul evi. andere zaken m

CV met toebehoren
Close-in boiler

Geiser

Quooker

vl evt aﬂdere zaken in

(Voorzet) open haard

Vulin 'met’ of 'zonder' toebehoren
Ailesbrander

Kache|s

Vul evt andere zaken ln

(Com bi )magnetron

Gaskookplaat/keram;sche plaatlmducaelfornuns

Oven
Vaatwasser

Afzung kap/schouw
Koe[kast/vneskast
Wasmachine

Wasdroger

Vul avt, andere zaken in

Vul evt andere zaken in

Losse kast(en)

Boekeniiegpianken

Werkbank in sc:huur!garage

Unicus Makelaardij & Taxaties VOF
Teiwal 19, Oldemarkt

Naam kantoor:
Object:

Vereniging von
makelaars en taxcteurs
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UNICUS MAKELAARDY

VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Vast bureau

Spiegelwanden

Vui evt. andere zaken in

Badkameraccessoires ; \

7 . m\f\rlastafel(s)r - | \

Toiletaccessoires

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Sauna o N T g - W\i
e Mulin 'met of 'zonder toebehoren. .. . . ; £

Vul evt. andere zaken in

Telefoonioesiellen

Telefooninstallatie

Vul evt. andere zaken in

Radiatorafwerking

Voorzetramen

e
o

Isolatievoorzieningen

Vul evt. andere zaken in

Schilderijophangsysteem

 Vulevt. andere zaken in 2%

Vul evt. andere zaken in

Vul evi. andere zaken in

i

Aanvullende .
opmerkingen: o

Deze lijst van zaken mag uitsiuitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO.
Copyright VBO 2020, versie 2020_1.

Naam kantoor: Unicus Makelaardij & Taxatles VOF Jvan 3
Object: Telwal 19, Oldernarkt }
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w W BR%F makeloars en toxateurs

VRAGENLIJIST VOOR DE VERKOOP VAN EEN ONROERENDE ZAAK

DEEL [ - VRAGCEN MET BETREKHING TOT DE WONIRG

Als u een vraag met ja beantwoordt, geeft u dan een toelichting bij de vraag. Is er onveldoende
ruimte, geeft u in dat geval een toelichting op de “lijst met bijzonderheden/aanvullingen” die u bij
dit document aantreft. Zet het nummer van de vraag dan voor uw toelichting. Als u twijfelt over de
juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken bij de vraag en neem
zo snel mogelijk contact op met uw VBC-makelaar.

] genhjst heeft‘_betrekkm p de
- Adres: Telwal 19 o
- Postcode/woonplaats :8375 CL OLDEMARKT
Soortwoning  2-onder-1-kap-woning

Bouw;aar 2002

‘ Zun er nadat u destijds eigenaar geworden bent, nog andere (aanvullende) : ! [ niet
: akten opgesteld met betrekking tot het perceel en de woning? ~ .ja nee bekend
b. - Zijn er afspraken gemaakt met een eigenaar van één van de aangrenzende ; :
., percelen? O FE  [niet

{Denk hierbij o.a. aan: afspraken/regelingen over het gebruik en/of onderhoud  : ja  nee . bekend
van een poort, tuin, grond, schuur, erfafscheiding, garage of (mondelinge) : '
‘ overeenkomsten met verschillende buren toezeggmgen etc.)

' c. Staande huidige terreanafschendmgen volgens u op de kadastrale grens‘? | a0 - O et
c :ja - nee  bekend

cd Staan uw gebouwen/bouwsels en dae van uw buren he[emaal op he’e eigen | O [ niet
- perceel? ja inee bekend
e, Ziner geschdien tussen u, en buvoorbeeid uw buren ten aanzien van de O E [ niet

" aangrenzende percelen? “ja  nee bekend

- (Denk hierbij 0.a. aan: onenigheid over de erfafscheiding, perceelgrenzen etc.)

: H:eronder staan enkete rechten en verphchtmgen die op woningen en percelen kunnen rusten.
Is een van de navolgende zaken u bekend:

. a. U heeft (als een erfdienstbaarheid) het recht om gebruik te maken van (een ' O [ niet
: : deel) van een naburig perceel van een ander .ja _ nee - bekend
b U heeft (als een erfdienstbaarheid) de verplichting om een ander gebruikte 1 - O niet
: | laten maken van (een deel) van uw perceel. ‘ - ja nee  bekend
" ¢. | U heeft bij verkoop de verplichting om een bijzonder beding op te leggenaan [ - [ niet
; de koper (bijv. dat een bubehoreﬂ_nde garage niet los verkocht mag worden). “ja : nee : bekend
o d - U heeft een bijzonder recht (bijv. een recht van opstal {om bijv. een bouwwerk | [] - [ niet

* op andermans grond te mogen bouwen en gebruiken), pachirecht (bij ‘ja : nee bekend
. agrarische grond) :

Object: " 2 van 13



- e

w VDS

CEris sprakevan é';f.bac.;ht of opétélrét;ht (do'orh“a!en wat van foepassing is)w H : I
- Zo nee, kunt u doorgaan met vraag f. ‘ja :ree . bekend |
f A f

- Zo ja, graag de volgende vragen beantwoorden:

_» De te betalen canon bedraagt: €

-« Perwelke datum kan de canon worden aangepast

1” . Zo nee, wat is de emddatum

¢ s deze eeuw:gdurend‘?

- ¢ Bestaatde mogelukheld om de canon (eeuw:gdurend) af te kopen'?

. Z_o ja, voor _welk be(jrgg_:
- s s de erfpacht afgekocht?

-+ Zoj ja, wat is de e:nddatum

5
9
Ch
i

y

. bekend? Zo ja, welk recht of welke verplichting?

‘ja nee °

ja ' nee

. Zo ja, voor welk bedrag: €

U mag een (gedeelte) van een andermans eigendom gebrulken tegen een i
© vergoeding (= vruchigebruik) of zonder vergoeding (= recht van gebruik en | ja | nee
- bewoning)

 Heeft u aan Iemand een eerste recht van koop afgestaan of een recht van

 wederinkoop (= recht van terugkoop)? R nee
Zijn er met derden nog andere bedingen of afspraken gemaakt met !
betrekkeng tot uw eigendom? fja . nee
Is er voor zover aan u bekend een subsud:e of premae overdraagbaar aan 7

_ een koper? ‘ja : nee

Is er u een ander recht of verpi;chting aangaande uw woning of perceel P
: nee

ja_inee

makeléur-s en toxateurs
niet

¢ niet e
: bekend ° N

nietr
bekend

et
" bekend g

- miet L?e?i’"
“bekend . VT

et G e
. bekend :"2¥v
H n!et fs'ﬂ:-“« ‘g,ié—'
- bekend ;v
© niet
. bekend © *ivts

~ niet
- bekend

Is er reeds sprake van huur, verhuur of in gebruik geven aan anderen? ey
* Bij nee, kunt u doorgaan met vraag 5. lja .ide&, bekend
- Bij ja, graag de onderstaande vragen beantwoorden. ; : ;
+ 8. Verhuurdigehuurd/in gebruik gegeven: L e
“b. s er een huurcontract? L niet
o — ja_ipee; : bekend |
. ¢. - Zijn er delen die onder gezamenlijk gebruik vallen? ; fﬂ f niet
: - Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren: fja ’Q»ef/ - bekend |
Object: 3van 13
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' d.  Zijn er zaken van de huurder die hij mag/most verwiideren bij ontruiming (biv. .~ niet
. verlichting, geiser, vioerbedekking, keuken)? ‘ja - nee ; bekend | i
. Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren: L . ANt
e 'Heeft de huurder een wéarborgsom geétbrt? o : © niet
i Zoja, welk bedrag: € “ja ‘nee bekend
- f. . Heeft u nog andere afspraken gemaakt met de huurder{s)? ' : niet
: . Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren: “ja nee  bekend

. Is er, naar u weet sprake van een van onderstaande situaties? . t niet
. Zo ja, graag hieronder aanvinken wat van toepassing is ja ( nee | bekend

¢ [ de Wet Voorkeursrecht Gemeenten (u bent verplicht uw woning eerst aan de
; gemeente ter verkoop aan te bieden)

. [ ruilverkaveling (herindeling van het gebied)
. [ onteigening

: Zijn er over het pand procedures gaande bij de huurcommissie, rechter of een ‘ :
- andere instantie (bijv. onteigening)? . ja : nee : bekend
: Zo Ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren. : : :

is er (in het verleden) bezwaar ééméakt tegen de WOZ-beschikking? L : : niet
Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren. ‘Ja  nee . bekend

niet

Weet u of er sprake kan zijn van de heffing van btw bij de verkoop? E E :
‘nee bekend iy

© {Dit komt voor bij de verkoop van een voormalig bedrijfspand of bij een woning
* met een praktijkruimte of bij zeer ingrijpend verbouwde gebouwen)

- a. : Heeft u votgens uw tussenpersoon of verzekermgsmaatschappu een “ /"x o niet
e opstalverzekenng met voldoende verzekerd bedrag tegen herbquwwaarde? ‘Q‘zy‘;_ nee : bekend
- b. + Voor welk bedrag is uw opstal verzekerd? ‘ - i . o ;

 Graag het bedrag noteren: € ¢ S i ‘f@} i x&i_ s,,w_i £ 55
* {kopie pohsbiad toevoegen) ’

;J-J’/*‘

LBRAGLLR

Za;n er door de overheid of nutsbednjven verbetermgen of hersteihngen

1 voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, niet volledig of niet naar behoren | ja f?lee; bekend
| zijn uitgevoerd? gi‘w""a :

. Zo ja, graag schriftelijke documenten toevoegen.

i Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het pand :
i voor een deel kunnen worden teruggevorderd? ‘ja inee! bekend
- (Denk aan o.a. subsidies voor onderhoud, verbouwing, isolatie, verkoop van }\df :

. huurwoning. Deze gelden vooral bij monumentenpanden en bij de particuliere ' :

: woningbouwverbetering)

Object: 4 van 13



[\.’ W EDNS mokelaars en taxateurs

ppartementsrecht (Vereniging var Eigenaars) o
| lidmaatschapsrecht (Codperatieve Vereniging
. |s er sprake van een appartemenisrecht {Vereniging van Eigenaars (VVE)) of een
. lidmaatschapsrecht van een Cobperatieve Vereniging?

i Zo nee, dan kunt u de rest van deze vraag overslaan.

- Zo ja, dan de VvE-checklist invullen en vervolgens verdergaan met vraag 12.

12.0nderhoudscontracte

-~ 0 et
) ;. bekend

“a. | Iserin uw woning sprake van huur, iease of huurkoop van een apparaat of ( Wy niet
- bouwonderdeel? (bijv. een huurgeiser of een geleasede dakkapel) Cja §§r\1ﬁée}§ hekend
. Zo ja, kan de koper dit contract overnemen? g ol ; niet
(zo ja, dan graag contractdocumenten toevoegen) SR nee : bekend
- b.  Zijn er onderhoudscontracten en/of garantieregelingen van goederen die mee | } ,~a7\7§ niet |
' - verkocht worden (bijv. GIW-garantie, CV-ketel onderhoudsabonnement, fjad \rlig bekend

' garantie op keukenapparatuur, boiler) :
. Zoja, welke? §

- c. ' Bent u in het bezit van een GIW-certificaat ;
' ! Zo ja, dan graag het certificaat toevoegen ja

| Zoja, staat het op uw naam?

s het i bekend dat het pand mogeiz;k wordt aangewezen en/of in aanmerking | i P
- komt voor particuliere stads- of woningverbetering ja | nee - bekend” :
© Zo nee, kunt u doorgaan met vraag 14. f : : :
: Zo ja, is er ook een begroting/kostenraming bekend van de totaie kosten en
- evi. subsidies?

" (z0 ja, dan graag documenten toevoegen)

: s . niet
. ja [ nee . bekend

‘b, . Bent u ook schriftelijk akkoord gegaan met de uit\)oefing vande . . niet ;
¢ werkzaamheden?  ja_inee bekend .’
" ¢.  Heeftu ook gebrmk gemaakt van een Ienmg om deze werkzaamheden te | niet

 bekostigen? L . _.ja_ nee bekend
' Zo ja, bij welke bank:

d. ' De werkzaamheden beginnen op

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden onbewoonbaar verkiaard : TN
- geweest? j jinee bekend

s het u bekend of er een aanvraag Ioopt voor of een besiuit is genomen tot P niet
aanwijzing van uw pand als rijksmonument/ beschermd stads- of dorpsgezicht/ | ja ! fee! bekend
- gemeentelijk monument/beeldbepaiend pand? o o . \"f‘“"j

Object: Svan 13



|\H# W BN mokeloars en toxateurs

ouwingen
a. | Heeft u (een) verbouwing(en) uitgevoerd waarvoor een i 5 _,ﬂ-.\ﬁ; niet
- {omgevings)vergunning nodig was? ja in‘\?ﬁj bekend

Za ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgevonden?

' (zo ja, dan graag kopie van de {omgevings)vergunning(en) en andere
¢ relevante documenten toevoegen)

' b. | Heeftu (een) verbouwing{en) uitgevoerd waarvoor geen | L f niet
5 © {omgevings)vergunning nodig was? ‘ja {nee - bekend
. Zo ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgevonden? o
' (zo ja, dan graag kopie van relevante documenten toevoegen)
¢ * Heeft de voragee:genaar al dan niet vergﬁnhingspiichﬂge e 0 niet
' . verbouwwerkzaamheden uitgevoerd? “ja :pnee  bekend
4 AN

- Zo ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgevonden?

(zo ja, dan graag kopie van de omgevingsvergunning({en) en andere
. relevante documenten toevosgen)
bruik

- a. . Hoe wordt de woning nu gebruikt (als woning, praktijk, winkel, opslag of...)?

" b.  is dat gebruik volgens u door de overheid toegestaan? ey  niet
S U . {la;nee bekend .
¢. ' Wat is thans, zoals het bij de gemeente vermeld staat, volgens u de bestemming\c‘ﬁe op de woning

i rust?
d. Heeft u van een van uw buren -ger“égglud overiast (OOK van eventuele boven- / :
. onderburen)? L e | niet

- Zo ja, wat voor overlast? ‘ja {?Ee ' bekend
“e. ' Zijn er ontwikkelingen bekend die de woonsituatie zullen beinvioeden? e, et

. Zo ja, welke ontwikkelingen? “ja QEE bekend

Chject: & van 13
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STAAT VAN HET GEBOUW

Als verkoper dient u de koper zo goed mogelijk te informeren over de aan u kenbare gebreken. Als u een
vraag met ja beantwoordt, geeft u dan een {oelichting bij betreffende vraag of op de daarvoor bestemde
lijst.

“iser sprake (geweest) van gebreken aan de fundermg‘?

AN
@ nee bekend

Is er bij de kéldér vochtdoorsiagof binnéndrrirn‘gé“n véB Wate'r"?“ o % met

 ja : nee ; bekend

Is de grondwaterstand de laatste jaren volgens u gewijzigd? | [fiet:
éja | nee bekend

Is er sprake {geweest) van vochtdoorsiag of vochtige plekken?

s niet
Zo ja, namelijk (en wanneer): ja ; (nee . bekend
Is er sprake van schéurvormirig die niet hersteld is of die regelmatig o © niet
terugkomt? Cja .nee : bekend
Zo ja, namelijk (en wanneer): Km/

Is er voor zover u bekend sprake van chIoridenschadé{rbéstvofﬁwiﬁé - ; s J_*f‘\ niet
{(betonrot)? | ja | nee; bekend
{Betonrot komt 0.a. voor in kruipruimtes van woningen gebouwd in de 5
periode van 1965 t/m 1980 die voorzien zijn van betonnen vicerelementen ! i

. van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta. Ock andere betonelementen, bijv. f
. balkons kunnen aangetast zijn.) N o
Er zijn betonnen vioerelementen van o.a. het merk Kwaaztaal of Mama in het { {niet
_ pand aanwezig, | . .Ja e bekend/
Is de geve! ooit gerelmgd/geampregneerd’? Zf-‘“.\ ? ! n'r:a?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? {ja;: nee bek@nd
ot

[ droog (met grit)
[] nat (chemisch met water nagespoeld)
[] anders, nl.

L~ et
- Zo ja, welke en wanneer speel(t)de dit? : ja \rliej bekend
ngt uw wonmg sn een gebled met fundenngsprobiéi’ne:‘? o e, niet
ja [ inee;: bekend
' Zun er Indtca’aes van fundenngsprobiemen bu gelzjksoomge panden in de = niet
directe nabijheid van de woning? ;a i jnee bekend
. Is de kruipru“i'nite véchtig of met water? S o _s . niet
@ nee bekend
‘ Is er een toegang naar de kruipruimte? ; | f niet

H

i

Object:

7 van 13



W E%F makeloars en taxoteurs

| a. Zijn er ramen, deuren of sloten, die niet functioneren? -~ . niet
‘ L Zoi Ja welke: ‘ b; nee : bekend
b Ontreken or sleutels? ~ ” o o niet
: Zo ja, welke: ja '[neg bekend
vf B
¢ lsinde gehele \:\'roni'ng dubbel glas aanwezig? ' | ﬁ..: © niet
‘_ . Zo nee, welke ruimtes wel? ':gjaf;’; nee : bekend
d. ' Is er bij het dubbel glas sprake van condens tussen het glas (lekke rulten)? e niet
’ - Zo ja, welke: . ja @ bekend
- e. . Zin er kozijnen met houtrot? i A DTS © niet
. Zoja, welke: ¥ DV{“L oy Cmi’“}& Vju b‘l"i’ W@y o @ nee . bekend
: h vy d por v kil hedly :’{ 7
. : 1&"3‘&4{‘ ae,,e_;c@y\_ CI?V\{}JK‘\L{%},_ dojv‘tfu'l\)“‘i é{,ﬂ,@{uezy
f ~n weikjaar werd de buitenzijde voor het laatst geschilderd? i : : niet

: Enis dit schilderwerk door een erkend schildersbedrijf uitgevoerd? 4}" "“3 ja nee; bekend

. ls er sprake van optrekkend vocht en/of vochtdoorslag?

e niet
. Zoja, waar: ' Ja eg/ bekend
b is schimmelvorming aanwezig? . nist
L Zo ja, waar: . ja | hee;’ bekend
"c. ! Zijn er gebreken aan de viceren bekend? e niet
: Z0 ja, waar: Ca i@ bekend
d. - Ligt er onder dehu:dzge v'idéé)ed'ékking een andere v!oer(bedékking)’? I P niet
L7010 - ‘ja ‘inges: bekend
| Zo ja, welke en waar: ‘ 7 i esy n
“e. | Is er vioerverwarming aanwezig? B . et
: Zo ja, welke ruimtes? ia j:neﬁj bekend

Le. De vicerafweking van de eerste wooniaag (begane grond} is van:
- beton

[ hout

- [ anders, nk.;

. De kwaliteit hiervan is:

i [ slecht

; goed
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f. | De verdiepingsvioer van de tweede woonlaag is van:
- K beton
- [0 hout
: [] anders, nk.:
. De kwaliteit hiervan is:
- [ slecht
. Hgoed
g ' De verdiepingsvloer van de derde woonlaag is van:

' [ beton
D hout éﬂw ‘
O ande.rs,_ nl..: - PO '
; De kwaliteit hiervan is: ‘

] slecht
- [ goed

| <. Laken : _
- a. : Heeft u last van lekkages aan de daken (gehad)? e i niet
Zo ja, waar en wanneer: | ja fge;t;é; bekend
' b. Is het u bekend dat de vorige eigenaar last van lekkagesaande dakenhad'? P met
Zo ja, waar en wanneer: ja ‘*Q?f ' bekend
C “ Heeftﬂ h.ét dakal é'éﬁsm(gedeelfelijk)Vla’fen verniet;wen/reparéren;? - ‘s - ff-\ ,7;}& B
 Zoja, waar en wanneer:  Ja tineg bekend
;‘!' d. Is het u bekend dat vorige eigeﬁaren de daken al eens (gedeeltéiijk)ﬁheeft niet
: - laten vernieuwen/repareren?  ja i{lee bekend
- Zo ja, waar en wanneer: ~

C. Is er sprake van p!a{te daken en zo jé, waar bevinden deze daken zich (dus o néét

Loy

¢ ook uitbouwen, garage, bergingen etc.)? @ nee . bekend
- Zo ja, hoe oud is/zijn het dak/de daken: : :
R SR I : A T P :
sttt 5 dablerad wawa B boaw S N A
~d. | Zijn er gebreken aan het dak bekend? o et
Zo ja, welke: éja f& bekend
- e. : Isereen gebrek aan een van de dakgoten? I . niet |

fa. | Zijn u gebreken of bezwaren bekend van/tegen de technische installaties? P e iet
: (Denk hierbif aan de leidingen voor gas, water en electra, CV, mechanische | ja { nee \ hekend
instaliatie, apparatuur, zonneschermen, kachels, thermostaat, efc.) : : o
: Zo ja, welke:

b, Zijner radiétoren of vertrekken die niet verwarmd worden? f"x_\ niet
Zo ja, welke: bQ,{‘@ “’9" e @33?? bekend

Ohject: 9van 13
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e an er radiatoren of Wafeﬂeidi'r{gén die lekken? niet

D . Y N
: Zoja, welke: ja ee bekend
S d. Moet He cv-ketel meer dén één keer per jaar worden bijgevuld? o . niet
- Zo ja, hoe vaak en is de oorzaak bekend? .__ja : 'Fnefﬁ ; bekend
. " Is de elektrische mstallatle vernieuwd (u;tbreidsng groepen bedradmg, etc. )'7 - . niet
: . Zo ja, wanneer en wat: ja {neg/ ' bekend
' g.  Is de cv-ketel in eigendom of lease? PR ,‘,;‘, e
: - o F‘;./_;o-{.- Wik T
. Naam leasemaatschappi] hdlRS:

b.. Normailter dient elk gebouw aangesloten te zijn op de openbare rsoiermg.

* Is dit bij dit gebouw anders? : ¢ npiet
ja ﬁé@ bekend
: Wordt er gebruik gemaakt van een septictank of beerput? ; o niet
“ja :lneg)’ bekend
! Is er nog een septictank of beerput aanwezig? L e, hiet

:ja ?ijj hekend
. Zo ja, op welke wijze wordt het afvalwater dan afgevoerd’? 3 :
Le an er problemen met afvoeren van wastafels, bad, douche, gootstenen

- toiletten, etc? oy niet
- Zo ja, welke: ‘ja inee  bekend
; : D
d. Zijn er problemen ﬁw'ét dé afvoer van regenwéter? 5 P niet
. Zoja, welke: ‘ja :%ee) . bekend
e, “Zij"nMér'besc'had'ig'i"hgen aan wastafels, douche, bad, toilet(ten), gootsté'néh‘,' o ’;& | niet
P kranen etc,? Zo ja, waar. *f]a j nee bekend

- Als in het verleden maatregeien zun getroffen tegen een of meer van in  deze vraag genoemde
. gebreken, dan graag aangeven welke en eventuele (garantie-)bewijzen toevoegen.

Is het u bekend of de bodem verontreinigd is, of dat daar een sterke kans op

Graag documenten toevoegen waaruit e.e.a. blijkt zoals een KIWA-
. certificaat)

: - niet
| bestaat?  ja hee | bekend
| Zo Ja, kent u de veroorzaker van deze verontreiniging : : “”::\' - niet
| Zo ja, waarom is daar een sterke kans op? ja |(neg bekend

3 Zo ja, waaruit bestaat de verontreiniging?

b. = Heeftde gemeente of de provincie u een onderzoeks of sanenngsbevel : ‘ e, 1 niet

. opgelegd? ja @ bekend

1 Zo ja, dan graag toelichten bij bijzonderheden/aanvullingen B - :

. Is of was er een olietank in de grond aanwezig? Do niet

L “  : bekend
. Zo ja, is deze geleegd / geschoond / verwijderd? - niet
ge;: bekend
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d. . Zijn er loden leidingen aanwezig? | ]
; ‘ : ja pee bekend

Is/zun erin het pand (en/of in de schuur) etermetplaten of asbesthoudend o - ﬁ\( niet
; materiaal aangebracht? ja | hee ! bekend
- (Eternietplaten zijn harde platen, ongeveer een halve centimeter dik, o L

grijskleurig mdren ze ongeverfd zun ) 3

. perceel of aangrenzend opperviaktewater?

: {Denk hierbij aan invasive exoten als de Japanse duizendknoop, i
. reuzenberenklauw, ambrosia, grote waternavel, processierups, muskusrat, |
s etc.) L
P Zo ja, welke: :

a. is het pand VOOF Zover u bekend aangetast door houtworm, boktor, ander ; «\1‘ niet .
; ; ongedierte, zwammen of andere schimmels? ja {i‘ff | bekend
' - Zo ja, aangetast door:

c. Ziner probiemen (geweest) met planten enfof onged|erte in/rondom het niet

ee bekend

. 15 er om te parkeren in de straat gen parkeewérgunning nodig? '

: Is er een bouwtechnlsch rapport van de womng'?
¢ Zo ja, graag een kopie toevoegen.

ca. Is er een energrelabe! aanwez:g? L L niet |
' Zoja, het Energielabel heeft registratienummer: Qf} nee . bekend

. Zo ja het Energielabel a.u.b. als bijlage toevoegen : :

. Zo nee, overleg dan met de Makelaar over het laten vervaardigen vaneen | i

- Energelabel. AU S A
" b. | Is er sprake van een Nul-op-de- -Meter-woning of een energieneutrale o niet
© woning? ja kneef bekend

- Zo ja, graag documenten toevoegen.
 Gahierna verder met vraag 28 f

" ¢. . Is er sprake van vioerisolatie? ey : e
. Zo ja, wat voor isolatie, welke ruimtes en wanneer is deze aangebracht: ;’*\Jaw . nee bekan,d’
- d. ° Is er sprake van dakisolatie? niet-' '
| Zoja, wat voor isolatie en wanneer is deze aangebracht: 'ja . nee /bekend
" e. : Zijn de gevels geisoleerd? . niet

. Zo Ja, wat voor lsolatae en wanneer is deze aangebracht:
vf"; "‘LQ"\“ r:);-"\ \c;r/ 7

.. i feiaﬂ. . L;Aev"’\if?‘-gi'a\;‘ -4‘“-"‘4&"‘5-” A0 Raagis h ek :
£ Wvelke voorzieningen zijn er nog meer aangebracht voor energiebesparmg en/of een gezond
' binnenklimaat?
© {Denk hierbij aan warmte-terugwin-voorzieningen, warmtepomp, zonnepanelen, vraaggestuurde
: ventilatie met CO2-sturing etc.)

7 inee |  bekend
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‘E“a Onroerendzaakbeiastmg (bu een womng) @Aansiagjaar:__ '7 _ o € “

b, Onroerendzaakbaiastmg bij gen nief-woning o - Aanslagjaar: o

C eigenaarsdeel . €

S _ _ Gebrutkersdeel | . €

_c. Waterschapslasten. L §:><2-;’=—f R R -3
d. ﬁgVerontrelmg:ngshefﬂng/nooirecht - | Aanslagjaar: € -
e De WOZ—waarde van de woning Aansiag;aar: Lo € 3 goece
S Bent u bij in de betalingen van deze belastangen / aanslagen? : : E niet

@ “nee | bekend
niet

g. : Bent u, indien van Eepassing, bij in héi betélile;'va'n de erfpacﬁtéanbnr?rw _
' ; . nee | bekend

a. . Bij welk energieleverancier neemt u energie af?
b. Welk voorschotbedrag betaalt u maandelijks ? € 3,5’
. ¢. - Dit bedrag heeft betrekking op:
. [T water
[}3] elektriciteit
- Hgas
L (] anders, ni.:
S d. Welke lnternet-/tetewsleaanslumng is er?
- X kabel
- [ koper
. [ glasvezel
 informatie

‘ Ovenge zaken die de koper naar uw mening moet weten en zaken die een toelichting vergisen
- vanuit de voormelde vragen, vermeldt u op de lijst met bijzonderheden/aanvulingen.
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Telwal 19 te Oldemarkt

Hartelijk bedankt voor uw interesse in deze woning. Alhoewel er bij de verkopers als
bij UNICUS Makelaardij zorgvuldigheid is betracht bij het samenstellen van de
brochure, kunnen partijen geen aansprakelijkheid aanvaarden voor eventuele
onjuistheden.

Mocht u vragen hebben of een afspraak willen maken voor een bezichtiging, dan
kunt u ons tijdens kantooruren van 9.00 uur tot 17.30 uur bereiken op
telefoonnummer 0561 — 450 606.

Is deze woning toch niet precies wat u zoekt?

Wellicht kunnen wij iets voor u betekenen als aankopend makelaar. Wij zijn regionaal
zeer goed bekend met de prijzen en omstandigheden.

Graag maken wij u erop attent dat u zich vrijblijvend als woningzoekende op onze
website kunt aanmelden. Door deze gratis service wordt u geheel automatisch
middels een e-mail op de hoogte gehouden van ons nieuwe aanbod. Op deze manier
blijft u altijd up-to-date en bent u als eerste op de hoogte van ons nieuwe aanbod.

Uw makelaar

Hans Mertens

Koningin Julianaweg 2 | 8375 AC Oldemarkt T 0561-450 606
www.unicusmakelaardij.nl |E info@unicusmakelaardij.nl
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Meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Dus als de verkoper een
tegenbod doet. Ook kan de verkopend makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in
onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopend makelaar aangeeft dat hij
uw bod met de verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft niet tot verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast
wellicht graag willen weten of er meer belangstelling is. De makelaar zal vaak aan eventuele
andere belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is, maar doet geen
mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen
verhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs c.q. de genoteerde prijs is alleen een uitnodiging tot het
doen van een bod. Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een
koop. Als de koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij
eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de
partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het biedingsproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs biedt, doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

5. Mag de makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van de koop
wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopend makelaar — natuurlijk in overleg met de verkoper — besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventuele gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld een
inschrijfprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste (uiterste) bod
uit te brengen.

Koningin Julianaweg 2 | 8375 AC Oldemarkt T 0561-450 606
www.unicusmakelaardij.nl |E info@unicusmakelaardij.nl



Telwal 19 te Oldemarkt

6. Wat is een optie?

Een optie geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijv. nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Een optie kunt u niet
eisen; de verkoper en de verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

7. Als ik de 1¢ ben die belt voor een bezichtiging, als ik de 1¢ ben die de woning
bezichtigt of als ik de 1¢ ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze
gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?

Op deze 3 vragen is het antwoord nee. De verkopend makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De makelaar heeft wel de verplichting u daarover te
informeren. Het is verstandig, als u serieus belangstelling heeft, de makelaar te vragen wat
uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.

8. Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht
van de woning. Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het
opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper
een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf de makelaar
afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral
het belang van de verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan daarom voor de koper van
belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

Algemene voorwaarden
Documentatie

Deze documentatie wordt met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte
informatie zijn wij in de regel in grote mate afhankelijk van derden en wij, noch de verkoper,
aanvaarden dienaangaande enige aansprakelijkheid.

Koopakte

Tenzij anders vermeld zal de koopakte worden opgemaakt door UNICUS Makelaardij.

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als
beide partijen een schriftelijke koopakte hebben ondertekend. En deze overeenkomst komt
tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide partijen deze akte ondertekenen. Het
ondertekenen van de koopovereenkomst dient te geschieden zo spoedig mogelijk na het
bereiken van een mondeling akkoord.

Koningin Julianaweg 2 | 8375 AC Oldemarkt T 0561-450 606
www.unicusmakelaardij.nl |E info@unicusmakelaardij.nl
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Ontbindende voorwaarde hypotheek

Wij beschouwen het als vanzelfsprekend dat een aspirant koper, alvorens in onderhandeling
te treden dan wel tot aankoop over te gaan, zich heeft laten informeren omtrent zijn
financieringsmogelijkheden. Een uitgebracht en door de verkoper geaccepteerd bod is
namelijk bindend en in principe is de koop gesloten. Bij een verzoek tot het opnemen van
een ontbindende voorwaarde ter zake het verkrijgen van hypotheek zullen wij dan ook zeer
zorgvuldig te werk gaan.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt standaard in de
koopakte een artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht binnen de afgesproken tijd
een waarborgsom te storten op de rekening van de notaris. Deze waarborgsom bedraagt in
de regel 10% van de koopsom en wordt ten tijde van de eigendomsoverdracht in mindering
gebracht op de koopsom.

Asbestclausule

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die
het materiaal bezit. Sinds 1 juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in
Nederland echter verboden. Woningen die voor die datum zijn gebouwd kunnen dus nog
asbesthoudende materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook bij die woningen een
clausule worden opgenomen waarin koper verklaart bekend te zijn met de eventuele
aanwezigheid van asbesthoudende materialen en deze te aanvaarden.

Onderzoek plicht

Een koper koopt de onroerende zaak in de staat waarin het zich bevindt ten tijde van het
aangaan van de koopovereenkomst en wordt derhalve in de gelegenheid gesteld om
voorafgaande aan de aankoop het nodige onderzoek te doen. Ten aanzien van feitelijke
gebreken wordt er in de praktijk van uitgegaan, dat door of namens de koper tevoren is
nagegaan of de zaak aan de door hem te stellen eisen voldoet.

Erfdienstbaarheden

De in het kadaster ingeschreven rechten en plichten zijn van toepassing. Een kopie van de
laatste eigendomstitel (eigendomsbewijs) is bij de makelaar ter inzage. In de notariéle akte
van levering worden bepalingen opgenomen waardoor de huidige toestand gehandhaafd
blijft.

Lijst van roerende zaken

Bij aankoop wordt de staat van oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van
(on)roerende zaken behorende bij de koopakte. Voor zover aan deze documentatie een lijst
van (on)roerende zaken is toegevoegd, is deze onder voorbehoud van tussentijdse
wijzigingen.

Koningin Julianaweg 2 | 8375 AC Oldemarkt T 0561-450 606
www.unicusmakelaardij.nl |E info@unicusmakelaardij.nl
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Overige voor u belangrijke informatie:

Een huis kopen doet u niet elk jaar

Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft
verricht naar alle aspecten die in het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij
het nemen van uw aankoopbeslissing. Daartoe behoort uiteraard het bestuderen van deze
informatie, het inwinnen van informatie bij de gemeente en een onderzoek naar uw
financiéle mogelijkheden. Verzekert u zich ervan dat alle voor u belangrijke zaken ter sprake
komen. Schroomt u niet om de verkopend makelaar tekst en uitleg te vragen over de woning
en de te volgen procedure.

Het uitbrengen van een bod

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van belang, maar dient u zich ook
duidelijk uit te spreken over o.a. de navolgende zaken:

« datum van aanvaarding
« eventuele overname roerende zaken O
eventuele ontbindende voorwaarde(n).
N.B. Als bieder krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. U
dient dit expliciet bij uw bod te vermelden. Over ontbindende voorwaarde(n) moeten partijen
het eens zijn voor de (mondelinge) koop.

Een verkoop komt alleen tot stand indien volledige overeenstemming is bereikt over alle
hierboven genoemde zaken. Een mondelinge overeenkomst is bindend. De gemaakte
afspraken worden vastgelegd in een koopakte die zo spoedig mogelijk na het bereiken van
een mondeling akkoord dient te worden ondertekend.

Disclaimer

De brochure is door ons zeer zorgvuldig samengesteld. Hoewel de informatie in deze
brochure permanent zo accuraat en actueel mogelijk wordt gehouden, zijn wijzigingen in de
brochure altijd voorbehouden. Aan de inhoud van deze brochure kunt u dan ook op geen
enkele wijze rechten ontlenen
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