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Lycklamaweg 78 te Wolvega

Nabij de voorzieningen gelegen verrassend ruime woning met slaap- en
badkamer op de begane grond. De woning beschikt over een woonkamer,
keuken, serre, 3 slaapkamers, badkamer en een garage met een vliering.
De achtertuin is voorzien van een berging, een overdekt terras, een
achterom en parkeergelegenheid. De woning staat op een perceel van
384m?2 en heeft een woonoppervlakte van ca.136m2.

Indeling

Begane grond: Entree / hal met trapopgang en meterkast. De ruime woonkamer
beschikt over veel lichtinval, een houtkachel, airco, openslaande deuren naar de
serre en een keukenblok met diverse apparatuur, o.a. inductiekookplaat, afzuigkap,
combimagnetron en vaatwasmachine. Via een gang bereikt u de slaapkamer, het
toilet en de badkamer voorzien van een douchehoek en een wastafel in meubel.

Eerste verdieping: Overloop met 2 slaapkamers en een toiletruimte voorzien van
een toilet en een wastafel in meubel.

Tuin: De achtertuin, gelegen op het zuidoosten, is voorzien van een overdekt terras,
berging, parkeergelegen voor de garagedeuren en een achterom.

Bijzonderheden / resumé:
e een nette uitgebouwde woning met mogelijkheden, gelegen nabij de
voorzieningen;
e de woning beschikt over een ruime lichte woonkamer met keuken
en een serre;
de woning beschikt over een slaap- en badkamer op de begane grond;
de woning beschikt totaal over 3 slaapkamers;
de woning beschikt over een garage met vliering;
de woning beschikt over een achtertuin met berging, parkeergelegenheid
en een achterom;
e de woning beschikt grotendeels over isolerende beglazing, zonnepanelen,
airco en een houtkachel.

Wolvega

Wolvega is een plaats dat valt onder de gemeente Weststellingwerf. Dit is de meest
zuidelijk gelegen gemeente in Friesland, grenzend aan Drenthe en Overijssel. De
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Lycklamaweg 78 te Wolvega

streek heeft een eigen, specifieke schoonheid met volop rust, ruimte en natuur. In
het oosten bevinden zich fraaie bossen en licht glooiende akkers. Het westen bevat
uitgestrekte, waterrijke natuurgebieden. Als leidraad door dit landschap kronkelt de
mooie rivier de Linde. De Tjonger vormt op veel plaatsen de grens van de gemeente.

Op loop- en fietsafstand zijn alle voorzieningen aanwezig zoals scholen, winkels en
openbaar vervoer. Wolvega kent een actief verenigingsleven met o.a. voetbal en een
actief dorpsbelang.

Wolvega is goed bereikbaar via de A32 en de A6.
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Basis gegevens:

Adres

Type woonhuis
Bouwjaar
Perceeloppervlakte
Inhoud woning
Woonoppervlakte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Ligging achtertuin
Isolatie

Type vloeren
Verwarming /
Warmwatervoorziening
Zonnepanelen

Energielabel

Lycklamaweg 78 te Wolvega

: Lycklamaweg 78, 8471 JZ WOLVEGA

: vrijstaand - geschakeld

: 1925

: 384m2 (volle eigendom)

: Ca.679m3

: ca.136m2

1 4 + serre

1 3

: zuidoosten

: vloerisolatie; grotendeels isolerende beglazing,

deels dakisolatie

: beton / hout

: Intergas combi CV toestel (2023); houtkachel; airco
: 12 panelen

: C, geldig tot 07-01-2035
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Lycklamaweg 78 te Wolvega
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Begane grond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Eerste verdieping
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Berging / overdekt terras
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Lycklamaweg 78 te Wolvega

Kadastrale kaart Uw referentie: BMU

250" S A

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kGdGSt€f
& Hilsnummer ) Kadastrale gemeente  Wolvega
y i Sectie D
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 5078

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 30 december 2025  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Liist van zaken

Persoonlijke gegevens

.Adres te verkopen woning: _Lycklamaweq 78,8471JZ WOLVEGA . . .
|
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend ziin- geidt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterbliiven. De lijst is bedoeid om duidelijikheid te scheppen om
discussies achieraf te voorkomen.
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Lijst van zaken

Blift Gaat Kan worden Ryt

achter mee overgenomen
~ (Voorzet) ¢ openhaard mei toebehoren
Aliesbrander
otkaghal T
" (Gaskaghais T T
Designradistorteny T T
mRad;ator"ﬁwerkmg

Overig, teweten:
- Spsegetwanden

00RO RROROO
oooo ooDoooo

i
1

- Keﬁ;{eﬂ Coen et ot etem o mm o £t o e e 4 e = e e
Keukenblok {met bovenkasten)

Keuken (inbouwjapparatuur, teweten: .

T Yecltiassen

T ouEn - M jﬁaﬁf’m

- Jeck plaak.

_ CJ/Z&/ A G

bl

OO00REER

Keukenaccessolres, toweten:
Kecrden f?czz/"@
ﬂ/&a/b&t /e y Ac’izf// &7 /’& /f

0Oo0DooO 0oooOoOo O
DOoOOD0OoD O0OoOoDno O
0OODODOD 00000000 o

§
ﬁhhﬁmmﬁﬁ§

Sendtalifseunc .
To;ietaccesse;res T TSI

nooo
0.0 0.0
alulinin

Objest: Lycklamawey 78, Wolvega



VEIRTHGITS v
¥ reckelonrss @n iovotaurs

Lijst van zaken
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Lilst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkopsr
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of wordt het betreffende contract overgenomen?

cv
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Vragenlijst over de woning

VBO Vereniging voor makelaars en taxateurs

Vragenliist voor de verkoop van een woning

indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragentijst of bij de tekst. Als u
twiffelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begriipt, zet dan een vraagicken voor de vraag. Neem
vervelgens zo snel mogelifk contact op met uw VBO-makelaar. Indien de vraag niet van tcepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vrageniijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordi doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakie gehecht.

In de vrageniijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uifgelegd. De term ‘woning’ in
de vragentlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d,

De vrageniiist geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededeilingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten ijde van het sluiten van de overeenkomsi aan de koper meedeelt wat u bekend is omirent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragentijst kunt u beantwoorden met ‘j&’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
ziin voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Adres te verkopen woning:  Lycklamaweg 78, 8471 JZ WOLVEGA

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akien opgesteld met betrekking tot hef perceel? O nee
2o ia, welke?

b. Zijn er mondelinge of schrifielijke afspraken gemaak! over aangrenzende percelen {(denk hierbif aan regefingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren foezeggingen,
erfafscheidingen)?

1 nietbekend [ja &inee
Zao ia, welke zijn dat?

c. Wiiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierhif cok aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren}?

21 ntet bekend % la DOnee
Zo ia, waaruit bestaat die afwijking?

d. is een gedeslie van de woning, schuur, garage of schutiing gebouwd op grond van de buren of andersom?
Ciniethekend lja Onee
Zo ja, graag nader toslichten:

Object: Lycklamaweg 78, Wolvega
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Vragenliist over de woning

Heeft u grond van derden in gebruik? l niet bekend O ja nee
Zo ja, welke grond?

e. Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Biizondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechteliike beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (biivoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichiingen, keltingbedingen, vruchigebruik, voorkeursrecht (bilvoorbeeld een eerste
recht van koop}, opstairech, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschnijving van de gemeente in het kader van een iffegale verbouwing)?

Odia &Enee
Zo ja, welke?
{. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? ilja nee
g. s er een anti-speculatisbeding enfof zetfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
lia nee

Zo ja, hoe lang nog?

h. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of toopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

lia Enee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rifksmonument of loopt er gen procedure fof aanwijzing
daartoe? lia Hnee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Hia Enee
i. Is er sprake {gewesst) van nilverkaveling? CDja =& nee
Zo ja, moet u hiervoor ruiiverkavelingsrente betalen? Cja Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
i. Is er sprake van onteigening? Dja & nee
k. is de woning of de grond geheel of gedesitelik verhuurd of bij anderen in gebruik?
Tnvt Oja ®nee
Zoja
is er een huurconiract/ gebruiksoversenkomst? OCja Onee
Indien er geen contract of oversenkomst is, beschrijf hieronder wat {mondeling) met de huyurder/ gebruiker is
afgesproken:

Welk gedeeite is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen valien onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvocrbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Mja & nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaaki? Oje B nee

Zo ja, welke?

Object: Lycklamaweg 78, Wolvega
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Vrageniiist over de woning

L Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/iweslies mel buren, zoals erfdienstbaarheden, recht ven overpad,
erfafscheidingen e.d.}7 Hia & nee
2o ja, welke isfziin dat?

m. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschilking WOZ? lia nee
Zo ia, toelichting:

n. Ziin er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? [Oja K nee
Zo ja, welke?

o. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? O Hnee
20 ja, welke?

p. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja Hnee
Z0 ja, waarom?

q. s er bij verkoop sprake van een omzethelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedriffsonroerendgoed is, of een woning mef praklijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebf)?

Oja Xnee
Z0 ja, waarom?
r.  Hoe gebruikt u de woning nu (biivoorbeeid woning, prakdijk, winkel opslag)?
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Oia Hnee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? dja Knee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekkenop de gevels? Oja X nee

£0o ja, waar?

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de geveis aanwezig? ja Xnee
70 ja, waar?

¢. Zijin de gevels tijdens de bouw geiscleerd? flnietbekend Oja Ko nee
Zo nee, zZijn de gevels daarna {deeis) geisoleerd? nietbekend [(Dja [Inee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? i@ [Onee
is er sprake van volledige isolatie? nietbekend Tja Unee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er piet geisoleerd?

d. Ziin de gevels ooit gereinigd? X nietbekend [Dja OCnee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Obiject: Lycklamaweg 78, Welvega
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Vragenlijst over de woning

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

- Platte daken: & niet bekend
- QOverige daken: { niet bekend

b. Heeft u last van daklekkages {gehad})? lja Xnee
Zoja, waar?

c. Ziin er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? . . Yy czﬁ@/éz: Hia DOnee
ook zawviile “3

Zo ja, waar? i?a’/?afe C/Cj] Uffﬂﬂ/eauC/ ves 4

d. Heeft u het dak al eens {gedesitelik) laten vernieuwen c¢.q. laten repareren? tlia Hnee

Z0 ja, welk {gedesite van het) dak en waarom?

&. s het dak tiidens de bouw geisoleerd?
- Piatte daken: nietbekend Jja Dnee

- Overige daken: \ A Cinietbekend Tja D nee
Zo nee, is het dak daama geisoleerd? Rl C@«LS“ 224

- Piatte daken: _ Linietbekend Dja [nee
- Owerige daken: Cinietbekend [ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatierateriaal?
Devicer 145 GefiSaloevd) Do dSeloie  Tox t\){)«é}L‘

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Kig &nee
Is er sprake van volledige isolafie?

- Platte daken: Dinietbekend ja [ nee
- Overige daken: O nietbekend Hja [lnee

Zo nee, welke delen zijn er nist geisoleerd?

Ziin de regenwaterafvoeren fek of verstopt? Oja ®Hnee
Zo ja, toelichiing:

f Ziin de dakgoten lek of verstopt? Cja X nee
Zo ja, toelichting:

a. Van welk materiaal ziin de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminiurm of een andersoortig
materiaaly? Mo 4

b. Wanneer ziin de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schzidersbed\;lﬁ? ( . Bdja [lnee
N

Zoja, door wie? clokt Ko Pf‘\_ ool
b{; Tovwie 2 3 ﬁx-&’wf\ {f

¢. FuncBoneren alle schamnieren en slofen? Blja [dnee
70 nee, foelichting:

2. v

d.  Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen =ic. sleutels aanwezig? Hija Onee
Z0 nee, voor welke deuren, ramen efc. niei?
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Yrageniiist over de woning

e. Is ersprake van isolerende beglazing? Hija {Ines
Zo ja, welk type glas (bijvoorbesld HR, HR+, HR++ of HR+++, zje de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke tvpe glas er is geplaatst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Jja Kl nee
Zo nee, welke ramen zijn nict gelsoleerd? serre

f.  Is erbij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
Oj HMnee
£o ja, waar?

a. lIs er sprake {geweest) van vochidoorslag of opirekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of wanden?
ja [Onee
Zoja, waar? Serre | [+ 3 emac kit .

b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden? [Zja HMnee
Zo ja, waar?

c. Zin er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren enfof beschadigingen infaan viceren, plafonds enfof wanden
aanwezig? Oia Hnee
Zoia, waar?

d. Hebben zich in het verieden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegeiwerk,
lostatend behang of spuitwerk, holklinkend of foszittend stucwerk, etc.)? ilja ™ nee

20 ia, waar?

e. Is er sprake {geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vicerdelen? g %lnee
Zoja, waar?
cleels
f. s er sprake van vioerisolatie? DO nistbekend Bja dnee

Zo ja, wanneer heefi de isolatie van de vicer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

2%-6-2U , gpen cellen schuim PCC.
Heeft u sen certificaat of bewijs van het na-isoleren? Lm [Inee
Is er sprake van volledige isolatie? dnietbekend Oia K nee
Zo nee, welke delen ziin er niet gefsoleard?

doudm en Qecleeite rgc-‘u’cg_

a. lIs ersprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ nietbekend Tja ®onee
Lo ja, waar?

b. s de kruipruimte toegankelijk? Lia nee
Is de kruipruimte droog? O meestal HWia Onee

Zo nee of meestal, toelichting:
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c. Is er sprake van vochidoorslag door de kelderwand? “ U soms Uja UOnee
Zo ja of soms, toelichting?  j.ider nclet ia ﬁeéf wurke -

d. s de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroveriast geweest?
Dja Rnee
26 j&, heelt dit tof problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimts ¢.q. kelder?

O nvt Uja Cnee
Zo nee, fot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

a.  Yvat voor warmte-instaliatie{s) is/ziin er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-instailatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboller, elektrische hoifer, pelletkachel dan wel een andere
instaflatie)? C\/ cuirco, houtlkachel, straatiachel extra in clopche

12 Lo EFLIES () afmhgq S {aapl(cm’tc’f' .

Isfziin de installatie(s) eigendom? Rja Onee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s} is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-fleaseprifs vermelden):

Merk van de instaiiatie{s):

Type{nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie{s):

Op weike datum isizijn deze instaliatie(s) voor hef laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Aja [Inee
Zo ja, door wie?

b. Ziin er de afgelopen tiild zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installafie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Tja K nee
2o ja, wat is u opgevallen?

c. Ziin er radiatoren die nief warm worden? f1ja ™®nee
Zo ja, welke?

d.  Ziin er radiatoren of {water)ieidingen die lekken? Hja HEnee
Z¢ ja, waar en welke?

e. Ziin er radiatoren of (waterlieidingen die ooit zijn bevroren? Oja Hnee
Zo ja, waar?
f.  Heeft u vicerverwarming in de woning? Ol Onee
Zo ja, betreft dit elekirische vioerverwarming, vicerverwarming met warm water of anders?
3 elekirisch

M owarm water
1 overig, namelijk
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Waar bevindt zich de eleklrische vicerverwarming? B nwt
Waar bevindt zich de vicerverwarming met warm water? Onwvt
slocpleconer” benecten.

Waar bevindt zich de overige vioerverwarming? G vk

g. Ziin er verfrekken die niet {goed) warm worden? DJja Knee
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom ziin? Hia Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja Enee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? dnietbekend Tja O nee

Zo ja, dan overnameconiract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantat 1.2
Zo ja, blijven de zonnepaneien achter? O nader overeen te komen Hija Cinee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capacifeit van zonnepanelen wordt ulfgedrukt in Watlpiek (Wo).
Bijvoorbeeld één zonnepanee! levert 390 Wp) 3?0 wp

Functioneren alie zonnepanelen? U nietbekend ®ja £lnee
Woat is het merk/ type van de zonnepanelen? 5;7[,;% 5‘{,5&@

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekiiken? lia Hnee
£0 ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

- Jdaar 2o/

- Installateur: /Ze <opes - /D{?ﬁ"é/ﬁeﬁ Tk [ Shearwiik

is de biw over het aan(oopbedrag teruggevraagd var de belastingdienst? Hija [Inee

Hoeveel siroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
- Jdaar 25-i0-23/ G-jo~24
- Aantal KWh: 243 i

Hoe lang zit er nog fabricksgarantie op de zonnepanelen?

Ziin de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? ia HEHnee
Z0 ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja Onee
Z0o ja, welk bedrag most worden terugbetaald? €

i.  Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvosren geveegdigereinigd?
goail 2024 , , |
}. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? elloen Lo ien I, 7
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O nietbekend & ija [nee

K. Zijn er onderdelen van de elekirische installatie vemieuwd (onder de elekirische installatie wordt verstaan alle

elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? Cinietbekend ®ja {Inee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen? 84 i’ 50/ efj;{) ZONNEfIE Nl

Object: Lycklamaweg 78, Wolvega

Unicus Makelaardij & Taxaties V.O.F.



Vragenlijst over de woning

Zijn er gebreken zan de elekirische instaliatie? fja Hnee
Zo ja, welke?
| s ereen laadpaal aanwezig voor een elekirische auto? Cija [Enee
Z0 ja, bliift deze achter? = nader overeen te komen Cja UOnee
m. Is er mechanische veniilaiie of een soorigeliik systeem aanwezig? Cjg &Enee
Zo ja, funciioneert dit systeem naar behoren? lja lnee

Z0 nee, toelichling:

Wanneer is dif systeem voor het laatst onderhouden?
Hoe oud is dit sysleem ongeveer?

n. s er een domoticasysteem of een socrigeliik systeem aanwezig (Een domoficasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automalischy? Jja [Enee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Cljia [Onee
Zo nee, toslichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

o. Zijn er roockmelders op ieder verdieping aanwezig? _ " #Hija Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders cngeveer? & maunden
a.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douchs, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja Fnee

70 ia, welke?
b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? 559,49!?,/ plegiiy

¢. Lopen de alfvoeren van wastafels, douche, bad, toiletfen, gootstenen en kranen goeddoor? 8 ja O nee
Zo nee, welke niet?

d. is de woning aangesioien op het gemeentelifke riool? Bija nee

e. Zijn er gebreken (geweest) azn de riolering, zoals breuken, stankoveriast, iekkages, etc.? Uje & nee
2o ja, welke?

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelifk aanwezig?
O niet bekend [l ja nee
Zo ja, wal is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

¢g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?
h V I 3 ..,16-/‘ e . . i j .-'{. 38§
. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? S SR cf;éf{,{{'ﬁfc: ;éa:k jiraed R

Functioneert alle inbouwapparatuur? Hija [Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?l ja X nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe cud is deze kraan ongeveer?
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a. Watis het bouwjaar van de woning? / fﬁth / 1G5

b. Ziin er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest Zell, een
ashesiplaat die onder en/of achier de CV ketel is geplaaltst, asbesthoudend isolaliemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bif oude cv-ketels/gaskachels, asbesigoifplaten e.d.)7?

Cnietbekend Tja = nee
Zo ja, welke en waar?

c. Biiift er in de woning zeil achter, al dan niet vastgeliimd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
Chnietbekend [Jja & nee

d. s er sprake van loden leidingen in de woning? & nietbekend [Jja LCinee
Zo ja, waar?

e. s er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? {Een Japanse duizendknocp is een exolische plant, weftke
moeilijk te verwifderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om

schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) O niet bekend Tl ja nee
f. Is erin puin/asbest afval in de grondfiuin asnwezig? 5 nietbekend [l [inee

g. Heeft u elders iekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ rioferingy? i niet bekend O ja nee

h. is de grond veronireinigd? Cinietbekend [Jjg REnee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nvt fia Cnee
Zo ja, heeft de gemeents/provincie een onderzoeks- of saneringsbeve! opgelegd?
Dnvt djg  inee
i. s ereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? Cinictbekend Uia  &nee
70 ja, is deze gesaneerdiverwijderd? O nvt Hija HDOnee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Cnvt Oja Onee

i- Is er sprake van overlast door ongedierte in of {rondjom de woning (denk aan muizen, ratten, kakkeriakken, efc.)?
Hia nee
Zo ja, wazr?

K. Is de woning aangetast door houtworm, bokior, ander ongedierte of zwam? U nietbekend & ja [ nee
Zo ja, waar? (744 Jed /Aa et jrr o4 fl_/fﬂ @y el

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeid? Onvt & }a D nee
Zo ja, wanneer en door welk bedriif? /) C/’f/ﬁbo}% LN EFITER /3 /S e idady ,f{?

. Is er sprake van chlorideschade (betonrat) (betonrot komi vooral voor in krulpruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zifn van betonnen vicerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Cok
andere befon- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijin)?

O nietbekend Tja B nee
£0o ja, waar?
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m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Mija Onee
Zo ja, welke ver-fbijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?
Slewepfamed (6 de Gagage dbos acnn.  Bglimne
n. Ziin er verbouwingen of ditbreidingen uiigevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
Cnietbekend Cja & nee

Zo ja, welke?

. s er sprake van giasvezel intlemnet? Clnietbekend Eja O nee

p. Bentu in het bezil van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ija [Inee
Zo ja, welke label?

a. Hoevesl betaalde u voor de laatste aansiag onroerenderzaakbelasting? € 7,2 . Gé
Belastingjaar: 2443

b. Watis de WOZ-waarde? € Qégf&%
Peiljaar: 20272

¢. Hoeves! betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € ff 4 é i lj 3z
Belastingjaar: )

d. Hoeveel betazlde u voor de laaiste aanslag gemeenteliike belasiingen (zoals ricolheffing en afvalstoffenheffing
e.d.)? €
Belastingjaar:

e. Welke voorschothedragen betaalt u maandelijks aan de nuisbedrijven?

Gas: €§ jilc =

Elekira: £- ’

Water: €

Stadsverwarming: € v

Anders: £

VWat is uw jaarverbruik voor gas/ elekiriciteit en water?

Gas m3 g

Eiektr?citeii hoog KWh 1207

Elekiriciteit laag kWh

Elekiriciteit totaal KWh @

Water m3 : ,,’;

Stadsverwarming GJ . hut

Anders:

Met hoevesl bewoners bewoonde u de woning? aantal: ‘). bewoners
£ Ziin er lease- en/of huurkoopcontracien {bifvoorbeeld keuken, koziinen, cv-ketel, efc.)? Uja Hnee

Zo ja, welke?

Ziin deze contracten overdraaghaar op de koper? Lef op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn nief langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor coniract op mef de befreffende leverancier.
Clja  [lnee
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Hoe lang lopen de coniracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? .
Afkoopsom: € M
Duur:

g. Als er sprake is van srfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heett u alle canons betaald? nv.t Oja Hnee
Is de canon aigekocht? B nvt dia &nee

Za ia, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeenielijke belaslingen die u verschuldigd bent al betaaid? ja COnee
Ziin er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritien of terreinen? Fija [lnee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, omin de siraat te parkeren, een parkeervergunning nodig? ilja Enee
Hoeveel parkeetrvergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

Ziin er lopende onderhoudscontracten enfof garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,
cw-installatie, dubbele beglazing, efc.) Oja BEnee
2o ja, welke?

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIIST

De vragentijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplichi van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vrageniijst beoogt geen garanties te geven, maar heefl een informatief karakier,
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Hartelijk bedankt voor uw interesse in deze woning. Alhoewel er bij de verkopers als
bij UNICUS Makelaardij zorgvuldigheid is betracht bij het samenstellen van de
brochure, kunnen partijen geen aansprakelijkheid aanvaarden voor eventuele
onjuistheden.

Mocht u vragen hebben of een afspraak willen maken voor een bezichtiging, dan
kunt u ons tijdens kantooruren van 9.00 uur tot 17.30 uur bereiken op
telefoonnummer 0561 — 450 606.

Is deze woning toch niet precies wat u zoekt?

Wellicht kunnen wij iets voor u betekenen als aankopend makelaar. Wij zijn regionaal
zeer goed bekend met de prijzen en omstandigheden.

Graag maken wij u erop attent dat u zich vrijblijvend als woningzoekende op onze
website kunt aanmelden. Door deze gratis service wordt u geheel automatisch
middels een e-mail op de hoogte gehouden van ons nieuwe aanbod. Op deze manier
blijft u altijd up-to-date en bent u als eerste op de hoogte van ons nieuwe aanbod.

Uw makelaar

Hans Mertens

Koningin Julianaweg 2 | 8375 AC Oldemarkt T 0561-450 606
www.unicusmakelaardij.nl |E info@unicusmakelaardij.nl
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Meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Dus als de verkoper een
tegenbod doet. Ook kan de verkopend makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in
onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopend makelaar aangeeft dat hij
uw bod met de verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft niet tot verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast
wellicht graag willen weten of er meer belangstelling is. De makelaar zal vaak aan eventuele
andere belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is, maar doet geen
mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen
verhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs c.q. de genoteerde prijs is alleen een uitnodiging tot het
doen van een bod. Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een
koop. Als de koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij
eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de
partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het biedingsproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs biedt, doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

5. Mag de makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van de koop
wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopend makelaar — natuurlijk in overleg met de verkoper — besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventuele gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld een
inschrijfprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste (uiterste) bod
uit te brengen.
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6. Wat is een optie?

Een optie geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijv. nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Een optie kunt u niet
eisen; de verkoper en de verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

7. Als ik de 1¢ ben die belt voor een bezichtiging, als ik de 1¢ ben die de woning
bezichtigt of als ik de 1¢ ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze
gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?

Op deze 3 vragen is het antwoord nee. De verkopend makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De makelaar heeft wel de verplichting u daarover te
informeren. Het is verstandig, als u serieus belangstelling heeft, de makelaar te vragen wat
uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.

8. Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht
van de woning. Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het
opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper
een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf de makelaar
afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral
het belang van de verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan daarom voor de koper van
belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

Algemene voorwaarden
Documentatie

Deze documentatie wordt met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte
informatie zijn wij in de regel in grote mate afhankelijk van derden en wij, noch de verkoper,
aanvaarden dienaangaande enige aansprakelijkheid.

Koopakte

Tenzij anders vermeld zal de koopakte worden opgemaakt door UNICUS Makelaardij.

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als
beide partijen een schriftelijke koopakte hebben ondertekend. En deze overeenkomst komt
tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide partijen deze akte ondertekenen. Het
ondertekenen van de koopovereenkomst dient te geschieden zo spoedig mogelijk na het
bereiken van een mondeling akkoord.
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Ontbindende voorwaarde hypotheek

Wij beschouwen het als vanzelfsprekend dat een aspirant koper, alvorens in onderhandeling
te treden dan wel tot aankoop over te gaan, zich heeft laten informeren omtrent zijn
financieringsmogelijkheden. Een uitgebracht en door de verkoper geaccepteerd bod is
namelijk bindend en in principe is de koop gesloten. Bij een verzoek tot het opnemen van
een ontbindende voorwaarde ter zake het verkrijgen van hypotheek zullen wij dan ook zeer
zorgvuldig te werk gaan.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt standaard in de
koopakte een artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht binnen de afgesproken tijd
een waarborgsom te storten op de rekening van de notaris. Deze waarborgsom bedraagt in
de regel 10% van de koopsom en wordt ten tijde van de eigendomsoverdracht in mindering
gebracht op de koopsom.

Asbestclausule

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die
het materiaal bezit. Sinds 1 juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in
Nederland echter verboden. Woningen die voor die datum zijn gebouwd kunnen dus nog
asbesthoudende materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook bij die woningen een
clausule worden opgenomen waarin koper verklaart bekend te zijn met de eventuele
aanwezigheid van asbesthoudende materialen en deze te aanvaarden.

Onderzoek plicht

Een koper koopt de onroerende zaak in de staat waarin het zich bevindt ten tijde van het
aangaan van de koopovereenkomst en wordt derhalve in de gelegenheid gesteld om
voorafgaande aan de aankoop het nodige onderzoek te doen. Ten aanzien van feitelijke
gebreken wordt er in de praktijk van uitgegaan, dat door of namens de koper tevoren is
nagegaan of de zaak aan de door hem te stellen eisen voldoet.

Erfdienstbaarheden

De in het kadaster ingeschreven rechten en plichten zijn van toepassing. Een kopie van de
laatste eigendomstitel (eigendomsbewijs) is bij de makelaar ter inzage. In de notariéle akte
van levering worden bepalingen opgenomen waardoor de huidige toestand gehandhaafd
blijft.

Lijst van roerende zaken

Bij aankoop wordt de staat van oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van
(on)roerende zaken behorende bij de koopakte. Voor zover aan deze documentatie een lijst
van (on)roerende zaken is toegevoegd, is deze onder voorbehoud van tussentijdse
wijzigingen.
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Lycklamaweg 78 te Wolvega

Overige voor u belangrijke informatie:

Een huis kopen doet u niet elk jaar

Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft
verricht naar alle aspecten die in het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij
het nemen van uw aankoopbeslissing. Daartoe behoort uiteraard het bestuderen van deze
informatie, het inwinnen van informatie bij de gemeente en een onderzoek naar uw
financiéle mogelijkheden. Verzekert u zich ervan dat alle voor u belangrijke zaken ter sprake
komen. Schroomt u niet om de verkopend makelaar tekst en uitleg te vragen over de woning
en de te volgen procedure.

Het uitbrengen van een bod

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van belang, maar dient u zich ook
duidelijk uit te spreken over o.a. de navolgende zaken:

e datum van aanvaarding

e eventuele overname roerende zaken

¢ eventuele ontbindende voorwaarde(n)
e eventuele bouwkundige keuring

N.B. Als bieder krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. U
dient dit expliciet bij uw bod te vermelden. Over ontbindende voorwaarde(n) moeten partijen
het eens zijn vodr de (mondelinge) koop.

Een verkoop komt alleen tot stand indien volledige overeenstemming is bereikt over alle
hierboven genoemde zaken. Een mondelinge overeenkomst is bindend. De gemaakte
afspraken worden vastgelegd in een koopakte die zo spoedig mogelijk na het bereiken van
een mondeling akkoord dient te worden ondertekend.

Disclaimer

De brochure is door ons zeer zorgvuldig samengesteld. Hoewel de informatie in deze
brochure permanent zo accuraat en actueel mogelijk wordt gehouden, zijn wijzigingen in de
brochure altijd voorbehouden. Aan de inhoud van deze brochure kunt u dan ook op geen
enkele wijze rechten ontlenen
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