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Platteweg 13 te Oldemarkt

Op loopafstand van diverse voorzieningen gelegen verrassend ruime
tussenwoning. De woning beschikt o.a. over een woonkamer, keuken, 4
slaapkamers en een badkamer. De achtertuin is voorzien van een overdekt
terras en een stenen berging met een achterom. Voor de woning is er
parkeergelegenheid in de voortuin. De woning staat op een perceel van
147m2 en heeft een woonoppervlakte van ca.101mz2,

Indeling

Begane grond: Entree/ruime hal met meterkast. De woonkamer beschikt over een
deur naar het overdekte terras en de keukenopstelling met diverse
inbouwapparatuur, o.a. een inductiekookplaat, afzuigkap, oven, vaatwasser, koelkast
en een vrieskast. De tussenhal, bereikbaar via de woonkamer, is voorzien van het
toilet en de trapopgang.

Eerste verdieping: Overloop met trapopgang, 3 slaapkamers en een badkamer
voorzien van een douchehoek, toilet en een wastafel in meubel.

Tweede verdieping: Overloop met bergruimte en de vierde slaapkamer.

Tuin: De achtertuin, gelegen op het zuidwesten, beschikt over een overdekt terras
en een stenen berging met een achterom. In de voortuin is er parkeergelegenheid.

Bijzonderheden / resumé:
e Een verrassend ruime tussenwoning gelegen op loopafstand
van diverse voorzieningen;
De woning beschikt over een ruime hal met bergruimte;
De woning beschikt over een woonkamer met moderne keuken;
De woning beschikt over 4 slaapkamers en een moderne badkamer;
De woning beschikt over een achtertuin met een overdekt terras
en een stenen berging;
e De woning beschikt over 12 zonnepanelen en isolerende beglazing.

Oldemarkt

Oldemarkt is centraal gelegen op ca.10 minuten verwijderd van de A32 richting
Leeuwarden/Zwolle/Meppel en slechts ca.15 minuten van Steenwijk, Wolvega,
Emmeloord en de A6 richting de randstad.

Oldemarkt telt ca.2.600 inwoners en maakt deel uit van de gemeente
Steenwijkerland. Het dorp heeft een landelijk karakter met een bebouwing die
hoofdzakelijk bestaat uit woningen in twee bouwlagen en een dwarskap. De horizon

Koningin Julianaweg 2 | 8375 AC Oldemarkt T 0561-450 606
www.unicusmakelaardij.nl |E info@unicusmakelaardij.nl



Platteweg 13 te Oldemarkt

wordt derhalve voornamelijk bepaald door de twee kerken. De directe omgeving van
het dorp bestaat uit een open agrarisch gebied met weilanden en sloten.

Ondanks het eerder genoemde landelijke karakter van Oldemarkt zijn alle
voorzieningen binnen handbereik. In het centrum vindt u winkels en
horecavoorzieningen. Oldemarkt fungeert binnen de gemeente Steenwijkerland als
centrumdorp. Bovendien kent het dorp een bloeiend verenigingsleven.

Voor de natuurliefhebber ligt er in de directe omgeving diverse bossen en het grote
natuurgebied "Weerribben-Wieden", waar water, bies en moerasbos de sfeer
bepalen. Dit gebied is één van de mooiste plekjes van Nederland.

. 'Jp|at{ew¢g 13 Olde(narkt
e ’ 2, & : 7 e W
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Basis gegevens:

Adres

Type woonhuis
Bouwjaar
Perceeloppervlakte
Woonoppervlakte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Ligging tuin achter
Isolatie

Type vloeren
Verwarming /
Warmwatervoorziening
Extra

Energielabel

-

Platteweg 13 te Oldemarkt

: Platteweg 13, 8375 GM OLDEMARKT
: tussenwoning

: 1985

: 147m?2

: ca.101m?2

:5

14

: zuidwesten

: spouwmuur; isolerende beglazing

: beton

: Intergas combi toestel (2014)
: 12 zonnepanelen

. A, geldig tot 20-03-2033
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Platteweg 13 te Oldemarkt
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Begane grond
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Platteweg 13 te Oldemarkt
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Slaapkamer

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer Badkamer
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Eerste verdieping

Koningin Julianaweg 2 | 8375 AC Oldemarkt T 0561-450 606

www.unicusmakelaardij.nl |E info@unicusmakelaardij.nl

3.67m

—212m——+——1.94m



—1.33 m—

414 m

0.80 m

1,50m

3.14m

1,50m

Platteweg 13 te Oldemarkt

184 m——

294 m

3.06 m

Berging

Slaapkamer

212 m—+1.08 m=

4.88m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Zolder
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Kadastrale kaart Uw referentie: GMW
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Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend vittreksel, geleverd op 23 oktober 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het & srecht en het A
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Liist van zaken

Persoonlijke gegevens

_Adves to verkopen woning: _ Plaffeweq 13, 8375 GM OLDEMARKT
Datwrm: o OBT2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De liist is bedoekd om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.
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Liist van zaken
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Lilcst van zaken
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Liist van zaken
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Liist van zaken

Overig

#iin er zaken die geen sigendom zijn van verkoper  J Mae Gasg Wordd

omdat er sprake is van een leasecontract of mes OVErganomen
huwreoniract. £o ja, neemt verkoeper de zaak mee door koper
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Vastgoed Nederland
Vereniging voor makelaars en taxateurs

Vrageniijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u naders informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twifelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Meem
vervolgens zo snel mogelijik contact op met uw Vastgoed Ned.-makelaar. indien de vraag niet van toepassing is kunt
u deze doorhalen. Een kapie van de vrageniijst over de woning wordt versireki aan de koper. Tevens wordt
doorgaans een kople van de vrageniijst als biilage aan de koopakie gehecht.

in de vragenlijst wordt de term 'wening’ gebruiki. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragentijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de ganhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
perging, loods, tuin e.d.

De vrageniijst geeft vorm, inhoud en siructuur aan de mededslingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omireni de
woning. De vrageniijst beoogt geen garanties te geven, maar heefi sen informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen ult de vrageniijst kunt u beantwoorden met ja’, nee’ of niet bekend’. D& open vragen
zijn voorzien van een teksiveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als U geen antwoord kunt geven op de
vraay, dan kunt u aangeven dat het antwoord u nist bekend is.

BEITER g RS

Adr;s te verkopen woning: 7- Platteweyg 13, 8375 GM OLDEMARKT

a. Zin er nadat u het perceeal in sigendom hebt gekregen nog andere, sventuele sanvullende notaridle of
orderhandse akien opgesield met betrekking tot het perceel? [Oja WHnee
Zo ja, welke?

b, Ziin er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poorl, schiur, garage. luin, overeenkomsten met meerdere buren foezeggingen,
erfalscheidingen}?

Tinietbekend s ¥ nee
20 j8, welke ziin dat?

c.  Wiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadasirale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?

O nietbekend {Jjg & nee

Zo ja, waaruit bestaat die afwilking?

d. s een gedeelie van de woning, schuur, garage of schulting gebouwd op grond van de buren of andersom?

Cbject: Platteweg 13, Oldemarkt
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e

Cinietbelend [Hja ™ nes
Zo ja, graag nader toelichien:

Heeft u grond van derden in gebruik? Cinietbekend Mlja  #® nee
Zo la, welke grond?

Rusten er bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning enfof het perceel (Bijzondere iasten en beperkingen
kunnen privaatrechiefike beperkingen ziin zoals {liidende) erfdiensibaarheden (bifvoorbeeld een recht van
overpad), kwalfistieve verplichtingen, kellingbedingen, vruchigebruik, voorkeursrechi [bijvoorbesld een sersfe
recht van koop}, opsiairecht, erfpachi, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechielfike beperkingen zoals sen
aanschrifving van de gemeenie in hef kadsr van sen Hlegale verbouwing)?

Tis Xnee
20 g, welke?

is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Tia  %nee
Is er son anti-speculatiebeding eniof zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oia ¥ nee

Zo jm, hoe tang nog?

iz er sprake van een beschermd slads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure ot aanwiizing daarios?

lia Rnee
is r sprake van sen gemeentelijk-, provinciaah-of rijksmonument of loopt er een procedure tof aanwizing
daartoe? il Knee
is er volgens het bestemmingspian sprake van een beeldbepatend of karakteristiek object?

[Jia ®nee
is et spraks {geweest) van ruilverkaveling? Tja ¥nee
Zo ja, moet u hiervoor rullverkavelingsrente betalen? Cia  Lines
Zo is, hosveel en voor hoe jang?

Bedrag: €
Duur:
Is er sprake van onteigening? [Jjg Mnee
Is de woning of de grond geheel of gedeslieliik verhuurd of bij anderen in gabrutk?

Cnwvl Uja Knes
7o ja
Is er sen huurcontract! gebruiksoveresnkomsi? O CTnee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschriif hieronder wat {mondeling) met de huurder/ gebrulker is
afgesproken:
Welk gedeelie is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen valien onder gazamentijk gebruik?

Welke zaken ziin van de huurder en mag hij verwiideren bij ontruiming (bifvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gesiont? Thjg Dnee
Z¢ ja, hoavael? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Tia  Onee
Zo g, welke?

Obiect: Platteweg 13, (ldemnarki
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1.

£y

Is er over de woning een geschilfprocedures gaande, al dan niet bij de rechier, huurcommissie of gen andere
instantie (bijvoorbeeld onfeigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden. recht van overpad,
erfafscheidingen e.d)? i ®nee
Zo ia, welke isfziin dat?

is er bezwaar gemaskt tegen de waardebeschiidking WGZ? Zia Kinse
£o ja, teelichting:

Zijn er door de overheid of nuisbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd dis nog
nist naar behoren zijn uligavoerd? Hia Nnee
Zo ja, welke?

Ziin er in net verleden subsidies of premies versirekt die bij verkoop van de woning voor een deel Kunnen worden
teruggevorderd? ijla X nee
Zo ja, walke?

Is de woning onbewoconbaar verkiaard of in het verleden oolt onbewoonbaar verklaard geweest?
s ®Wnes
Zo ja, waarom?

is er bij verkoop sprake van een omzetbelastinghefiing (bivoorbeeid omdat het een voormalig
bedriffsonrogrendgoed is, of een woning met prakiijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt) ?

g Mnee
Z5 ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu fbifvoorbeeld woning, praktik, winkel cpsiag)?

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ®ia nee
Zo nee, heeft de gemeente dit striidige gebruik wel eens b} u aangskaart? iiia nee

Hoe heefl de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Is er sprake (gewsest) van vochtdoorslag of asnhoudend vochtige plekkenopde gevels? [lia K nee
Z20 i3, wasr?

Zin er {gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? dja Rnse
2o ja, waar?

Ziin de gevels tidens de bouw geisoleerd? % nietbekend Tja O nee
Zo nee, ziin de gevels deama {desis) gelsoleerd? M nietbekend ia  [Dnee
Zo ja, wanneer heeft de isclatie van de gevels plastsgevonden en met walk isolatiemateriaal?

Heeft u een carfificaat of bewijs van het na-isoleren? D Mnee
is or sprake van volledige isclatie? i niet bekend ija  Tines
Zo nae, welke delen van de gevels Zijn er niet gefsolesrd?

Ziin de gevels ooil gersinigd? & nietbekend ja  nes
Zo ja, volgens welke methode an wanneer?

Object: Platteweg 13, Oldenarit
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a. Hoe oud ziin de daken ongevesr?

- Platie daken: X niet bekend
- Overlge daken: B niet bekend

b. Heeft u last van dakiskkages {gehad)? Cja % nee
20 i3, waar?

¢ Zijn er in het verieden gebreken geconsiatesrd aan de dakconstructie zoals scheve, deorbuigende, krakende,

beschadigde enfof aangetaste dakdelen? Oz #ines
Zo la, waar?
d. Heeft u het dak &t esns {(gedeelieliik) laten vernisuwen c.q. iaten repareren? i ¥nee

7o la, welk {gedeaeite van het) dak en waarom?

e. s het dak didens de bouw geisolesrd?

- Platte dakem ® nietbekend [Jja Linee
- Overige dakein ™ nietbekend {lja [Inee
Zo nee, I8 het dak daarna gelsoteerd?

- Platie daken: N onietbekend Tlja [ nee
- Overige daken: ® nistbekend 1l [Onee

Zo is, wanneer hesll de isclatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeit u een ceriificaat of bewljs van het na-iscleren? g Enee
Is er sprake van volledige isolatia?

- Platie daken: . X piethbekend g  Cines
- Overige daken: ¥ nietbekend Liia [ nee

Zo nee, welke delen zZiin er niet gelsoleerd?

Zlin de regenwaterafvosgren lek of versiopt? Oia ®Wnee
Zs ja, tostichting:

. Ziin de dakgoten lek of verstopt? lja @ nee
Zo ia, toehchiing:

a. Van welk materaal ziin de huitenkozijnen gemaaki {bifvoorbeeld hout, kunststol of aluminium of een andersoorti

maleriaal)? \nyu -

b, Wanneer ziin de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschiidera? M

is dit gebeurd door ean erkend schiidersbedriif? Dja  Onee
2o ja, door wie?

¢, Funclioneren alle schamieren en sloten? Pz Dnee
Zo nee, toskichiing:
d. Ziinvoor alle afsluithare dauren, ramen sic, sleutsls aanwezig? Mija Dnee

Zo nee, voor welke deuren, ramean eig. niet?

Object: Plasteweg 13, Oldencorks
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Is er sprake van isclerende beglazing? Kijg nee
Zo ia, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, Zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld weltke fype glas er is geplaatsy)?

is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Mz [inee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisclesrd?

is er bij de isclerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lelkends ruiten)?
T Knee
20 ja, waar?

Is er sprake (geweest} van vochidoorsiag of optrekkend vocht ap de viceran, piafonds enjof wanden?
Tlia  Mnee
2o (s, waar?

is er sprake {geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds enfof wanden? g ®nee
Zs ja, waar?

Zijn er {gerepareerde) of (verborgen} scheuren en/of beschadigingen infaan viceren, piafonds en/of wanden
sanwezig? iz  Xnee
Zo ja, waar?

Hebben zich in het verieden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bifvoorbeeld foszittend legefwerk,
losiatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, efe.}? - 7 Tia ®nee
Zaje, waar?

is er sprake {geweest) van gebreken aan de vicerconsiruciie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vicerdeten? iz Nnes
Zo ja, waar?
iser spréke van vioerisolatie? M pietbekend Cila D nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaai?

Meeft u een certificaat of bewiis van hel na-isoleren? g ¥nee
Is er sprake van volledige isolatie? M nietbekend {lja Tinee
Zo nee, welke delen ziin er niet geiscleerd?

Is er sprake {geweest} van gebreken aan de fundering? M onistbekend Tlia T nee
20 ja, waar?

is de kruipruimte toegankefik? ®ia nee
18 de kruipruimie droog? 7} meestal iz Cnee

Zo nee of meestal, toelichting:

Object: Plastewey 13, OMemarks

Lnicus Muakeloardii & Taxaties V.OF.



c. s ersprake van vochtdoorsiag door de kelderwand? isoms Dig X nes
Zo ja of soms, toelichting?

d. s de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewiizigd of is er sprake van wateroveriast geweest?
g ¥nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kpuipruimie c.q. kelder?
nvt i  Onee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

a. Wat voor warmte-instellatie(s) is/ziin er aanwezig in de woning {bijvoorbeeld cv-instaliatie, WTW-sysieem, WKO-
systeam, (hybride} warmitepomp, afrconditioning, zonneboller, elekirische boiler, pelletkachel dan wef sen anders
instafiatie}? C\/

is/zijn de installatie{s) eigendom? iz nee
Zo nee, toelichting (bifveorbesld de inslallatie{s} is/ ziin gehuurd of geleased. Tevens huur-feaseprifs vermelden):

Merk van de insiallatie{s):
Type(nummer) van de instaliatie(s)

instaflatiedatum van de installatis(s):
. wy
Op welke datum is/ziin deze Installatia(s) voor het laalst onderhouden?

ts het onderhoud ultgevoserd door een erkend bedriif? Cja  Dnee
20 ia, door wig?

b,  Zin er de afgelopen tild zaken opgevailen ten aanzien van de installatie(s) (bifvoorbeeld de cv-instaliatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuid worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja Wnee
Zo ja, wat is u opgevalien?

c.  Ziin er radiatoren die niet warm worden? g Enee
Z0 ja, weike?

d. Ziin er radiatoren of {waterjieidingen die lekken? Tdia  Enee
Zo ja, waar en weike?

& Zin er radigtoren of (waterjieidingen die ool ziin bavroren? Lija ®nee
Z0 ja, waar?
. Heeft u vicerverwarming in de woning? Dia ®nes

Zo ja, betreil dit glekirische vicerverwarming, viosrverwarming met warm water of anders?
[ elekirisch
1 warm water
7 overig, namelijk:
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Waar bevindt zich de slekirische vioerverwarming? | 4RI RAN
Waar bevindt zich de vicerverwarming met warm water? ﬁ“{ ERVAS
Waar bevindt zich de overige vicerverwarming? ™Mot

g.  Ziin er vertrekken dis niet {(goed) warm worden? Dja Hnee
20 ja, welke?

h.  Heeft de woning zonnepaneten die uw eigendom zin? Kia Tnes
Heeft de woning zonnepanslen dis worden gehuurd of geleased? Hia ®nee
Kan het huurcontract! leasecontract worden overgenomen door koper? Cinistbekend TUja % nee
Zo ja, dan overnameconiract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen Zijn er aanwazig? Aantal; \L
Zo ja, blijven de zonnepaneien achter? {1 nader overeen te komen Mija Unee

Wat is de capaciteil van één zonnepanesl? (De capaciteil van zonnepansien wordt uitgedrukt in Watipiek (Wp).
Bifjvoorbeetd één zonnepaneel levert 380 W)

Funciionersn alie zonnepanslen? Cinjetbekend Wia nee
Wat is het merk! type van de zonnepanelen?

Maaki u gebruik van een app om de opbrengst van de zennepanelen te bakiken? ®iz Cnes
Zo ja, weitke?

in welk jaar zijn de zonnepanelen geplaaist en door wig?
-~ Jaman LOoW :
- Instaliateur: \‘zeeea—«r Q"‘"W

Is de biw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Cje DOnee
o

Hoevee! stroom hesft u het afgelopen jsar opgewsk!?
- Jaar
- Aanial KkWh:

Hoe iang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepaneien aangeschall met subsidis? L Ones
Zo ja, moet de subsidie worden ferugbstaald? vt Oia Unee
Zo ja, welk bedrag moet worden terughetagld?

L Inwelk jasr zZijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanaien!mc%kgasafvoeren geveegd/gereinigd?
v

J Wannser heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laaist gebruikt?
Is de irek van aanwezige schoorsteenkanaien goed? U nistbekend Uia  Dnse

k. Ziin er onderdelen van de elekirische installatie verieuwd {onder de elekirische installatic wordt verstaan alle
elekira leidingen/ schakelaars sfopconiacten, meterkast e.d.}? Clnietbekend Mja [lnse

Zo ja, wanneer en welke onderdefen? 20U grele\ew d“m& Lemer
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Ziin er gebreken aan de slekirische instaliatie? Tja Kinee
Zo ja, welke?

I is er een laadpaat aanwezig voor een elekirische auto? (im  Pase
£0 ja, blifft deze achier? 1 nader oversen g komen Hdia  Cnee
m. Is er mechanische ventilatie of sen scorigelijk systeem aanwezig? Ria nes
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Miz Llnge

Z¢ nee, loelichiing:

Wanneer is dit sysieem voor het iaatst onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongevesl?

n. s er een domoticasysteem of een soorigeliik systeem aanwezly (Een domoticasystsem bedient de verwarming,
verichiing, verwarming, audio, ventilatie o.d. aufomatisch)? s Bnee
£o ja, functioneer dit systeem naar behoren? dia  inee
Zo nee, toglichting:

Mou oud is dil systeem ongeveer?

0. Zijn er rookmelders op teder verdieping aanwezig? ®ia [inee
Zo ja, hoe oud ziin de rockmelders ongeveer? o
a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toilelten, gootstenen en kranen? Cdija Knee

Z0 ia, wetke?

. Hoe oud is de badkamer ongeveer? bQ"'"('

e

c. Lopen de afvosren van wastafels, douche, bad, tollslten, gootstenen en kranen goad door? ®ja [ nee
Zo nee, weike nief? "

d. Is de woning sangesioten op het germeentelitke rool? Bia Dnea

e. Ziin er gebreken {geweast) aan de riclering, zoals breuken, stankoveriast, lekkages, elc.? ljg ¥ nee
Zo ja, welke?

{.  is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerpul of dergeliik aanwezig?
Cinietbekend Dja Xnee
70 la, watl is er agnwezig en hos disnt dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukanopstelling ongeveer?
Lo )

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongevesr? T
Functioneert aile inhouwapparatuur? ®ia Onee
Zo nee, welk inhouwapparaat functioneert niet?

.. Heeft u een kokend water kraan {bijvoorbeeld aen Quoocker kraan of esn soorigelike kraany?Uja  Banee
7o ja, funclioneen deze kraan naar behoren an hoe oud is deze kraan ongaveer?
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a.  Watlis het bouwiaar van de woning?

o

b.  Zin er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw{en) aanwezig (bivoorbeeld ashest zell, eon
asbesiplaat die onder en/of achter de CV kelsl is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om ds
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bif oude cv-kefelsigaskachels, asbestgolinlaten e d.)?

Brnietbekend lja  Linee
Zo ja, welke en waar?

c. Biift er in de woning zeil achter, al dan niet vasigelijmd, dat is agngeschaft tussen 1955 an 18827
M nietbekend Tia  Tinee

d. s er sprake van loden leidingen in de woning? Bnietbekend Tlia  [Jnes
Zo ja, waar?

e. s er egn Japanse duizendknoop aanwezly in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exolische plant, welke
muoelljk e verwijderen is. De sterke worteistokken en stengels van de Japanse duizendknoop zifn in staat om

schade te verporzaken aan gebouwen, leldingsn on wagen) inletbekend Tlja ™ nee
. s erin puinfasbest afval in de grondfiuin aanwezig? M pietbekend Tl  [lnee
g. Heeft u elders lekkages gehad (dus fos van hel dak/ sanitair’ rioleringy? Uinietbekend [Jja #nee
h. s de grond veronireinigqd? Cinletbekend (Jja  #%ipee
Zo ja, is er een onderzosksrapport? ot Oja Unee
Zo ja, heefl de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringshavsl opgelegd?
ot tija  Unee
i, s ereen dlistank aanwezly of aanwezig geweesi? Dnietbekend e Kines
Z0 ia, is deze gesaneerdiverwijderd? Ot Oia Cnee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het percee} gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? vt lia  Linee

i+ 1s er sprake van overlast door angedierie in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerfaldken, efc.}?
O Rnee
Zo ja, waar?

K. Is de woning aangetast door houtworm, bokior, ander ongedierte of zwam? O nietbskend g & nee
£o ja, waar?

29 ia, is deze aantasting ai eens behandeld? vt {dia {lnee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

L Is er sprake van chiorideschade {(belonrol) fhetonrol komt vooral voor in kruipruimites van woningen gehouwd
tussen 1865 en 19871 die voorzien zijn van befonnen viceralementen van het merk Kwaaitaal of Manta., Ook
anderg beton- elemesnten - bijvoorbeeld balkons - kunnen sangetast ziin)?

Clnietbekend iz Xinee
2o ia, waar?
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Hebben er verbouwingan en/of bithouwingen plaatsgevonden in enfof om de woning? iz Cnes
Zo ja, welke ver-ibijbouwingen, in welk jaarial en door welk bedriif ziin deze uligevoerd?

Lo g leden 200 SO
Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning {voorheen bouwvergunning)?

SN {7 nietbekend Mja nee
£o ja, walke?
Is er sprake van glasvezel internet? Tinistbekend ®Wija Dnee
Bent ¢ in het bezit van een definitlef energlepresiatiecertificaat/energiciabal? Oja  Cnee

Zo ia, welke iabel?

Hogves! betaalde u voor de laatsie aanslag onroerendezaakbelasting? €
Belastingjaar;

Wat is de WOZ-waarde? £
Peiljaar:

Hoeveel betaalde u voor de laatste aansiag waterschapsiasten? £
Belastingjaarn

Hoeveel betaalde u voor de laatsle aanslag gemesntaliike belastingen (zoals ricofhefling en afvalsioffenhsfiing
a.d.)? €
Belastingjaan

Welke voorschotbedragen betaalt u maandaiiis aan de nuishedrijven?

Gas: €

Eleldra: £

Watar: £
Stadsverwarming: €

Anders: €

Wat is uw jgarverbruik voor gas/ elekiricitelt en water?

Gas m3

Elektriciieit hoog kwh

Elekiriciiail inag kWh

Elekiricieilt totaal kKWh

Water m3
Stadsverwarming GJ

Anders:

Met hosves! bewoners bewoonde u de woning? aanial: bewoners
Ziin er lease- enfof huurkoopconiracten (bifvoorbesld keuken, kozijnen, cv-ketel, elc.)? iia Yrnee

Lo ja, welke?

Zin deze conlracten overdraagbaar op de koper? Lef op! Vesl lease- an huurkoopeoniracten ziin niet langer
overdraaghaar ob sen koper, Neem hiervoor confract op me! de befreffende leverancier.
Cia Tinee
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Hoe fang lopen de contracien nog en wat is de eveniueie afkoopsom?
Afkoopsorm: €
Duur

g. Als er sprake is van erfpacht of opsialrecht:
Hoe hoog s dan de canon per iaar?

€

Heeft u alle canons betaald? AR (lja & nee
is de canon afgekacht? oot Tia e
2o ja, tot wannser?

h,  Hesft u alle gemeentelitke belastingen die u verschuidigd bent al betaald? Hia Onee
Ziin er variabele bedragen voor gemeenschappsaliike poorten, inritten of terreinen? g Tinee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

. Heeft u, om in de siraat te parkeren, sen parkeervergunning nodig? Cija ™nee
Hosvesl parkesrvergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Watl ziln de kosten voor deze parkesrvergunning(en) per jaar? €

Zin ef lopende onderhoudscontracten enfof garantieregelingen overdraaghaar aan de koper? {zoals dakbedekking,
cy-insiailatie, dubbeie beglazing, eic.} O Knee
Zo ja, welke?
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Platteweg 13 te Oldemarkt

Hartelijk bedankt voor uw interesse in deze woning. Alhoewel er bij de verkopers als
bij UNICUS Makelaardij zorgvuldigheid is betracht bij het samenstellen van de
brochure, kunnen partijen geen aansprakelijkheid aanvaarden voor eventuele
onjuistheden.

Mocht u vragen hebben of een afspraak willen maken voor een bezichtiging, dan
kunt u ons tijdens kantooruren van 9.00 uur tot 17.30 uur bereiken op
telefoonnummer 0561 — 450 606.

Is deze woning toch niet precies wat u zoekt?

Wellicht kunnen wij iets voor u betekenen als aankopend makelaar. Wij zijn regionaal
zeer goed bekend met de prijzen en omstandigheden.

Graag maken wij u erop attent dat u zich vrijblijvend als woningzoekende op onze
website kunt aanmelden. Door deze gratis service wordt u geheel automatisch
middels een e-mail op de hoogte gehouden van ons nieuwe aanbod. Op deze manier
blijft u altijd up-to-date en bent u als eerste op de hoogte van ons nieuwe aanbod.

Uw makelaar

Hans Mertens

Koningin Julianaweg 2 | 8375 AC Oldemarkt T 0561-450 606
www.unicusmakelaardij.nl |E info@unicusmakelaardij.nl
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Meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Dus als de verkoper een
tegenbod doet. Ook kan de verkopend makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in
onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopend makelaar aangeeft dat hij
uw bod met de verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft niet tot verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast
wellicht graag willen weten of er meer belangstelling is. De makelaar zal vaak aan eventuele
andere belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is, maar doet geen
mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen
verhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs c.q. de genoteerde prijs is alleen een uitnodiging tot het
doen van een bod. Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een
koop. Als de koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij
eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de
partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het biedingsproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs biedt, doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

5. Mag de makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van de koop
wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopend makelaar — natuurlijk in overleg met de verkoper — besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventuele gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld een
inschrijfprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste (uiterste) bod
uit te brengen.
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6. Wat is een optie?

Een optie geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijv. nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Een optie kunt u niet
eisen; de verkoper en de verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

7. Als ik de 1¢ ben die belt voor een bezichtiging, als ik de 1¢ ben die de woning
bezichtigt of als ik de 1¢ ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze
gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?

Op deze 3 vragen is het antwoord nee. De verkopend makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De makelaar heeft wel de verplichting u daarover te
informeren. Het is verstandig, als u serieus belangstelling heeft, de makelaar te vragen wat
uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.

8. Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht
van de woning. Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het
opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper
een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf de makelaar
afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral
het belang van de verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan daarom voor de koper van
belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

Algemene voorwaarden
Documentatie

Deze documentatie wordt met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte
informatie zijn wij in de regel in grote mate afhankelijk van derden en wij, noch de verkoper,
aanvaarden dienaangaande enige aansprakelijkheid.

Koopakte

Tenzij anders vermeld zal de koopakte worden opgemaakt door UNICUS Makelaardij.

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als
beide partijen een schriftelijke koopakte hebben ondertekend. En deze overeenkomst komt
tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide partijen deze akte ondertekenen. Het
ondertekenen van de koopovereenkomst dient te geschieden zo spoedig mogelijk na het
bereiken van een mondeling akkoord.
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Ontbindende voorwaarde hypotheek

Wij beschouwen het als vanzelfsprekend dat een aspirant koper, alvorens in onderhandeling
te treden dan wel tot aankoop over te gaan, zich heeft laten informeren omtrent zijn
financieringsmogelijkheden. Een uitgebracht en door de verkoper geaccepteerd bod is
namelijk bindend en in principe is de koop gesloten. Bij een verzoek tot het opnemen van
een ontbindende voorwaarde ter zake het verkrijgen van hypotheek zullen wij dan ook zeer
zorgvuldig te werk gaan.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt standaard in de
koopakte een artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht binnen de afgesproken tijd
een waarborgsom te storten op de rekening van de notaris. Deze waarborgsom bedraagt in
de regel 10% van de koopsom en wordt ten tijde van de eigendomsoverdracht in mindering
gebracht op de koopsom.

Asbestclausule

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die
het materiaal bezit. Sinds 1 juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in
Nederland echter verboden. Woningen die voor die datum zijn gebouwd kunnen dus nog
asbesthoudende materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook bij die woningen een
clausule worden opgenomen waarin koper verklaart bekend te zijn met de eventuele
aanwezigheid van asbesthoudende materialen en deze te aanvaarden.

Onderzoek plicht

Een koper koopt de onroerende zaak in de staat waarin het zich bevindt ten tijde van het
aangaan van de koopovereenkomst en wordt derhalve in de gelegenheid gesteld om
voorafgaande aan de aankoop het nodige onderzoek te doen. Ten aanzien van feitelijke
gebreken wordt er in de praktijk van uitgegaan, dat door of namens de koper tevoren is
nagegaan of de zaak aan de door hem te stellen eisen voldoet.

Erfdienstbaarheden

De in het kadaster ingeschreven rechten en plichten zijn van toepassing. Een kopie van de
laatste eigendomstitel (eigendomsbewijs) is bij de makelaar ter inzage. In de notariéle akte
van levering worden bepalingen opgenomen waardoor de huidige toestand gehandhaafd
blijft.

Lijst van roerende zaken

Bij aankoop wordt de staat van oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van
(on)roerende zaken behorende bij de koopakte. Voor zover aan deze documentatie een lijst
van (on)roerende zaken is toegevoegd, is deze onder voorbehoud van tussentijdse
wijzigingen.
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Overige voor u belangrijke informatie:

Een huis kopen doet u niet elk jaar

Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft
verricht naar alle aspecten die in het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij
het nemen van uw aankoopbeslissing. Daartoe behoort uiteraard het bestuderen van deze
informatie, het inwinnen van informatie bij de gemeente en een onderzoek naar uw
financiéle mogelijkheden. Verzekert u zich ervan dat alle voor u belangrijke zaken ter sprake
komen. Schroomt u niet om de verkopend makelaar tekst en uitleg te vragen over de woning
en de te volgen procedure.

Het uitbrengen van een bod

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van belang, maar dient u zich ook
duidelijk uit te spreken over o.a. de navolgende zaken:

« datum van aanvaarding
« eventuele overname roerende zaken O
eventuele ontbindende voorwaarde(n).
N.B. Als bieder krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. U
dient dit expliciet bij uw bod te vermelden. Over ontbindende voorwaarde(n) moeten partijen
het eens zijn voor de (mondelinge) koop.

Een verkoop komt alleen tot stand indien volledige overeenstemming is bereikt over alle
hierboven genoemde zaken. Een mondelinge overeenkomst is bindend. De gemaakte
afspraken worden vastgelegd in een koopakte die zo spoedig mogelijk na het bereiken van
een mondeling akkoord dient te worden ondertekend.

Disclaimer

De brochure is door ons zeer zorgvuldig samengesteld. Hoewel de informatie in deze
brochure permanent zo accuraat en actueel mogelijk wordt gehouden, zijn wijzigingen in de
brochure altijd voorbehouden. Aan de inhoud van deze brochure kunt u dan ook op geen
enkele wijze rechten ontlenen
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