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Hoofdstraat 71 te Oldemarkt

Zeer ruim monumentaal herenhuis gelegen in het centrum van Oldemarkt,
geschikt voor meerdere doeleinden. De woning beschikt over

2 woonkamers, opkamer, 2 keukens, 6 slaapkamers, 2 badkamers en een
zolderruimte. Achter de woning is een beschutte tuin met overdekt terras,
2 bergingen en een achterom. De woning staat op een perceel van 240m?2
en heeft een woonopperviakte van ca.204mz2,

Indeling

Begane grond: De deur aan de voorzijde biedt toegang tot de prachtige ruime hal
met trapopgang, 2 kasten en een kelder. De aan de voorzijde gelegen woonkamer
beschikt over een ruime lichtinval, vloerverwarming, schouw en een opkamer.

De keuken is voorzien van een schouw met opstelplaats voor en fornuis,

2 keukenblokken met een vaatwasser, combimagnetron, koelkast en een vrieskast.
Via een tussenhal voorzien van een toilet, komt u in de serre met openslaande
deuren naar de tuin.

Via voordeur aan de rechterzijde van de woning, bereikt u een tweede hal met
trapopgang, een woonkamer met vloerverwarming en schouw, een keuken met een
aanrechtblok en een schouw, en een achterhal voorzien van een toilet en een deur
naar de tuin.

Eerste verdieping: Overloop met vaste kast, 2 trapopgangen en 5 slaapkamers. De
grote slaapkamer aan de achterzijde beschikt over een eigen badkamer een
douchehoek, wastafel en een toilet. De tweede badkamer, bereikbaar via de
overloop, is voorzien van een ligbad, een dubbele wastafel en toilet.

Tweede verdieping: Een grote zolderslaapkamer aan de voorzijde. Aan de
achterzijde is een nader in te delen zolderruimte.

Tuin: De beschutte achtertuin is voorzien van een overdekt terras, 2 bergingen en
een achterom.

Bijzonderheden / resumé:

e het herenhuis met authentieke elementen is een gemeentelijk monument
en gebouwd rond 1830;

e het herenhuis beschikt over diverse mogelijkheden;

e het herenhuis beschikt over een 2 woonkamers met vloerverwarming
en 2 keukens;

e het herenhuis beschikt over 6 slaapkamers en 2 badkamers;

e het herenhuis beschikt over een nader in te delen zolderruimte;

e het herenhuis beschikt over een achtertuin met een overdekt terras
en een achterom.

Oldemarkt

Oldemarkt is centraal gelegen op ca.10 minuten verwijderd van de A32 richting
Leeuwarden/Zwolle/Meppel en slechts ca.15 minuten van Steenwijk, Wolvega,
Emmeloord en de A6 richting de randstad.
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Hoofdstraat 71 te Oldemarkt

Oldemarkt telt ca.2.600 inwoners en maakt deel uit van de gemeente
Steenwijkerland. Het dorp heeft een landelijk karakter met een bebouwing die
hoofdzakelijk bestaat uit woningen in twee bouwlagen en een dwarskap. De horizon
wordt derhalve voornamelijk bepaald door de twee kerken. De directe omgeving van
het dorp bestaat uit een open agrarisch gebied met weilanden en sloten.

Ondanks het eerder genoemde landelijke karakter van Oldemarkt zijn alle
voorzieningen binnen handbereik. In het centrum vindt u winkels en
horecavoorzieningen. Oldemarkt fungeert binnen de gemeente Steenwijkerland als
centrumdorp. Bovendien kent het dorp een bloeiend verenigingsleven.

Voor de natuurliefhebber ligt er in de directe omgeving diverse bossen en het grote
natuurgebied "Weerribben-Wieden", waar water, bies en moerasbos de sfeer
bepalen. Dit gebied is één van de mooiste plekjes van Nederland.
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Basis gegevens:

Adres

Type woonhuis
Bouwjaar
Perceeloppervlakte
Woonoppervlakte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Ligging tuin
Isolatie

Type vloeren
Verwarming /
Warmwatervoorziening

Energielabel

Hoofdstraat 71 te Oldemarkt

: Hoofdstraat 71, 8375 AM OLDEMARKT

: halfvrijstaand / gemeentelijk monument

: ca.1830

: 240m?2

: ca.204m?2

: 9

1 6

: zuidwesten

: spouwmuur; grotendeels isolerende beglazing
: beton / hout

: 2x combi toestel (eigendom en huur)

: in @aanvraag
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Hoofdstraat 71 te Oldemarkt
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Hoofdstraat 71 te Oldemarkt
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Hoofdstraat 71 te Oldemarkt
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12345  Perceelnummer
€2 Hispummer Kadastrale gemeente  Oldemarkt
i Sectie H
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 893

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 november 2025  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken

Persooniiike gegevens

Adres te verkopen ;a_rcggérj;g*;_'_"f_f_" Hoofdstrast 71, 8375 AM OLDEMARKT
Datum: . 15-72-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze reevend dan wel cnroerend ziin- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achierblijven. De st is bedoeld om duidelikheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.
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Lilst van zaken
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Liist van zaken
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Lijst van zaken
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Lijst van zaken

Overlg

Ziin er zaken die geen eigendom ziin van verkoper Ja Mee Gaat Wordt

omdat er sprake is van esn leasecontract of mee gvergenomen
huurcontract. Zo {a, neemt verkoper de zaak mes door koper
of weordt hat betreffende contract overgenomen?
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Yastgoed Nederland
Vereniging voor makelaars en taxateurs

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze wagendijst of bij de tekst. Als u
twdjfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niel begrijpt, zet dan esn waagteken voor de vraag. Neem
versolgens zo snet mogelijk contact op met ww Vasigoed Ned.-makelaar. indien de vraag niet van toepassing is kunt
u deze doorhizlen. Een kople van de wagenilist over de woning wordt versirekt aan de koper. Tevens wordt
doargazns een kopie van de vragentijst 2is billage a2an de koopakie gehecht,

in de vragerijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet nim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vrageniijst ziet op de gehele onrogrende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, ioods, fuin e.d.

Be w‘ageﬁié}s& geeft vorm, inhoud en struchmr aan de mededefingsplicht. De mededelingsplichi strekt niet verder dan
dat v als verkoper ten tide van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u belend is omtrent de
woning. Be vragentijst beoogt geen garanties fe geven, maar heeft een informatief karakter,

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenfijst kunt u beantwoorden met &', ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zeff uw antwoeord formateren. Als u geen antwoord kunt geven op de
wizag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Adres te verkopen woning: Hoofdstraat 71, 8375 AR OLDEBARKT

a. Zin er padat u hef perceel in sigendom hebt gekregen nog andere, eventusle asnvullende notarisle of
criderhandse akien opgesiteld met belrekiing ot het nerceel? Tjg  Enee
Zoia, weke?

b. Zirn er mondelings of schriftelijke afspraken gemaakt aver aangrenzende percelen (denk hierbif aan regelingen
voor et gebrulk van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten mef meerdere buren loezeggingen,
erfafscheidingean)?

. " Dinjetbekend ®ja [nee
Zoje, welke Zin dat? TECAL U0 Cuaipac NG i

¢. Wiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadasirale eigendemsgrenzen fdenk hierbii cok aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heelt, of grond ven u die gebruikt wordt door de burenj?
Cnietbekend Tja  [Enee
Zo ja, waarul bestasat die afwiking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schuling gebouwd op grond van de buren of andersom?

Obiject: Hoqfdstract 71, Oldesmarke
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Uinietbekend O ja Fhee
Zo ja, graag nader testichien:
Heeft u grond van derden in gebruk? Cinietbekend Do P nee
Zo ja, weike grond?

e. Rusten er bizondere lasten en beperkingen’ op de woning erfof het perceel {Bifzondere faster: en beperkingeh
kunnen privastrechielitie beparkingen 2in roals (liidendes) arfdienstbaarheden (bilvoorbeeld een rechi van
overpad), kwaitatieve verplichiingen, ketiingbedingen, vruchigebruik, voorkeursrecht (Bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalracht, erfpachi, huurkoop. Het kan ook gaan om publickrechielike beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeenie in hef kader van een lfegale verbouwing)?

. _ PR Hja Onee
70 ja, welke? TECWE Vi) QRfpact TGS ¥
£ Is de Wet vourkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja K nee

g. Is er een anti-speculaicbeding enfof zelfbewoningsplichi van toepassing op de woning? 7
Oja E nee
£0 ja, hoe lang nog?

h. s erspreke van gen beschenmdd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tof aanwijzing daartoe?

Bja Onee
Is er sprake van een gemeenteliik-, provinciaal-of rijksmonumert of loopt er een procedure tof aanwijzing
daarice? ﬁa O nee

Is er volgens het bestemmtingsplan sprake van een beeldbepatend of karakieristick object? %g;
22  Oree

i, s er sprake {gewees!) van rufiverkaveling? Tj@ HAnee
Za ja, moet v hervoor ruilverkavelingsrente belaien? Oja  Onee
Zo ja, hoeveel en veor hoe lang?
Bedrag: €
Puur:

i.  Is er sprake van onteigening? Oja Hnee

k. Is de woning of de grond geheel of gedeelialik verhuurd of bij anderen in gebruik?

Tnvi Tja Rnes
Zo jar
is er een huurcondract/ gebruitsoversenkomst? Dja Ones
Indien er geen coniract of overeenkomst is, heschriif hieronder wat {mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproker:

Weik gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vatien onder gezameniiik gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij venwiideren bl ontndming (bivoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsam gestort? Oja Dnee
Zoja, hoevesl? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Cija [Onee

2o ja, waelke?

Object: Hoeofidstraat 71, Oldemarkt
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L

s er (ﬁ&ﬁﬁgﬂzﬁhg er‘%c i

instantie (bijvoorbesld cntesgenmg/fsfwest}es met twren zoals e.rfdrenstbaameden rechf van overpad,

erfafscheidingen e.d.)? tia
Zo ja, welke isizin dat? :

Is er bezwaar gemaakt fegen de waardeheschikiing WOZ7 Oia
Z0 ja, toelichling:

U nes

E nee

Hi#a@% “'@Nee P i Gpe leden hartprobleem heeft en dat u alieen 3

ZEn er deor de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog

niet naar behoren zijin ullgevoerd? Oja
Zo ja, welke?

A nee

Ziin er in het verieden subsidies of premies verstreki die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden

teruggevorderd? Clia
Zo ja, welke?

ts de woning onbewoonbaar verilaard of in het verleden ool onbewoonbaar verkiaard geweest?
Cija
Zo ja, waarom?

is er bij verkcop sprake van een ovzetbhelastingheffing (bifvoorbeeld omdaf hef een voormalig

& nee

X nee

bedriffsonrcerendgoed is, of sen woning met prakiijkgedeette, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?

Oia
£0 ja, waarom?
Hoe gebruikl u de woning nu {bifvoorbesld woring, praktik, winkel opsiag)? L{*ﬂﬁfﬁ
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? " ja
Zo nege, heeft de gemeente dit shrijdige gebrulk wel eens bil u aangekaart? Oia

Hoe hesft de gemeente dit strijdige gebruik bij u zangekaart?

Is er sprake {geweest) van vochidoorsiag of aanhoudend vochtige plekken ep de gevels? D ja
Zo ja, waar?

Ziner (gez’epareerde} scheurenfbeschaﬁzgmgen mfaan de gevels aanwezig? fé{}a
Zoja, waar? {ECWR YOOT @0 hinkselo!

Ziin de gevels tijdens de bouw gelscleard? Cinfetbekend Tia
Zo nee, zin de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet hekend T ja

£o ja, wanneer heell de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaai?

Heeft u een ceriificaat of hewijs van hef na-isoleren? Dja
is er sprake van volledige isclatie? H nietbekend T ja
Za nee, weike delen van de gevels ziin er niet geisaleerd?

Zin de gevels ool gereinigd? I niet bekend 1 ja
Zg ja, volgens walke methode en wanneer?

Obiject: Hoofilstraat 71, Oldemarkt
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Hoe oud ziin de daken ongeveer?

- Platte daken: &l nief bekend
- Overige daken: ‘ & niet hekend
Heeft u fast van daklekkages {gehad)?, . ija Onee

Zo fa, waar? ‘m:{ui y 7 ;g_,u;;h, Theuben G 4 i

Ziin er in het verleden gebreken geconsiateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigends, krakende,

beschadigde enfof aangetaste dakdelen? Ok &Enee
Zoja, waar?
Heeft u het dak a! cens (gedectielil} laten vernieuwen c.q. laten repareren? Dia ;3, nee

Zo ja, welk (gedesite van hel) dak en waarom?

Is het dak tidens de boww gefsoleerd?

- Platte daker: COniethekend Uiz & nee
- Overige daken: Linietbekend Tje H&Bnee
Zo nee, is het dak dazrna geisoleerd?

- Platie daken: Inietbekend ®iz Onee
- Overige daken: Unietbekend Bia nee

Zo ja, warneer heeft de isolatie plazisgevonden en met welk isclatiemateriaal?

QRE . et Saneok

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? [Oja Hnee
is er sprake van volledige isolatie?

- Platie daken; Uinietbekend ®ja [nee
- Qverige daken: TInietbekend ®ja O nee

Zo nee, welke delen ziin o piet gelsoleard?

Zin de regenwateralfvoeren lek of versiopt? Cja Einee
Za ja, toslichiing:

Zijn de dakgoten lek of varstopt? TCia  Enee
Zo fa, toslichiing:

Van welk materizal ziin de bultenkoziinen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminiurm of een anderscontig
materiaal)? "\4‘*\5, e

Wanneer ziin de bulienkozijnen, ramen en deuren voor het lzatst geschilderd? 20043 &1 2025
Is it gebeurd door esn erkend schildersbedrif? Oia ﬁ nee
Zoja, door wie?

Functioneren alle scharmieren en slofen? Mija nee
2o nee, toslichiing:

4. Zinvoor alie afsiuiiare deuren, ramen eic. sleutels aanwezig? gﬁj ja Ones
Zo nee, voor walke dewren, ramen sic. niet?
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e Is er sprake van isolerende beglazing? i g [Onee
Zo ja, weik type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zle de glassporning waarin doorgaans staat
varmeld welke type glas eris geplaalst)?

is er sprake van isclerende beglazing in de gehele woning? Hig oee
Za nee, weike ramen ziin niet gefscleard?

f s er bij de isolerende beglazing sprake van condensverming tussen het glas (denk aan lekkende ruifen)?
Oja ¥nee

Za fa, waar?

a. lser sprake (geweest) van vochidoorslag of oplrekkend vocht op de vioeren, plafonds eniof wanden?

Oja DOnee
Zo ja, waar?
b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de viceren, plafonds enfof wanden? ﬂ ja Ulnee
Zoja, waar? e s COWUT {f;‘;:ﬁ}.{(fi,ﬁ?{if .

c.  Zin er (gerepareerde) of {verborgen) scheuren enfof beschadigingen infaan viceren, plafonds enfof wanden
aamvezig? Ok Onee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (Bjvoorbeeld loszitfend tegelwerk,
fostatend hehang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, efc.}? Jjg Unee
Z0 ja, waar?

e. Is ersprake (geweest) van gebreken aan de vioerconsiruciic, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde enfof aangetiaste vinerdelen? Hie ?EL nee
Zo ia, waar?
£ Is er sprake van vioerisciatie? I niet bekend & a2 Onee

£ fa, wanmeer heefl de isolatie van de vioer plaatsgevonden en met welk isolatiemnateriaal?

24, Compefloor .

Heeft u'een certificaat of bewijs van het na-isclaren? Kija [lnee
is er sprake van volledige isolatia? O niet bekend Oz & nee
Zc; nee, welke delen xiin er pisl gefsoleerd? ) )

LCNRAMETT 2N Geispleed.

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? {l niet bekend T ija & nee
Zoja, waar?

b. is de kruipruimte toegankelik? NS Oja Hnee
is de kruipruimte droog? 7 meestal jg Cnee

Zo nee of meestai, toelichting:
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¢ s er sprake van vochidoorsiag door de kelderwand? Ll soms Tja Enee
Zo ja of soms, ioslichiing?

d. [s de grondwatersiand in de afgelopen jaren waameembazr gewijziga of is er sprake van wateroveriast geweest?
flia Enee
Zo ja, heeft dit tof problemen geleid in de vorm van waler in de krulpruindde ¢.q. kelder?
Onvi COja Tinee
Zo nige, ot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

a. Wat voor warmite-instaliatie(s) s/zin er aanweszig in de woning (bifvoorbeeld cv-insiallatie, WTW-systeem, WKO-
systeern, (hybride} warmtepomp, airconditioning, zorneboiler, elekirische bolfer, pelletiache! dan wel een andere
instaflatie;? .

V- TRSEGIRAE

isiziin de insialialie(s) eigendom? ia N nee
Zo rnee, toefichiing (bfvoorbeeld de inslaliztie(s} is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-fleasepris vermelden):

™y :g Loy imtddicgne fkebed o g{g}-nd{}g}}
ar e v imbalieiie fretel 1y hiar,

Merk van de instaliatie(s):

Type{nummer} van de installatie(s):

Instaliatiedatum van de instaliatia(s):

Cp welke datum is/Ziin deve instaliatie{s} voor het laatst onderhouden?

is het onderhoud uifgeyoerd door een erkend bedrijf? flja Onee
Zoja, doorwie? TrPeNMTG

b, Zin er de afgelopen fiid zaken opgevalien ten aanzien van de instaliatie(s) fbivoorbeeld de cv-instafiatie moet
meer dan 1 keer per jaar bilgevuld worden of de instalfztie functioneert nief gosd}? Oja Knee
Zo ja, wat is u opgevallen?

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Tja #nee
Zo ja, welke?

d. Ziin er radiatoren of (water)icidingen die lekken? Llja ¥ nes
Zo ja, waar en weka?

e. Zin er radistoren of {waler)ieidingen die ool Zin beworen? Oia i nee
Zo ja, waar?
f.  Heefll u vicerverwarming in de woning? Hiz Onee
2o ja, betreft dit eleklrische vioerverwanming, vicerverwarming met wanm water of anders?
Eelektrisch — oaciimer F1

B warm water  — {000 ic&,.mgs’ﬁ"
7 overig, namelijk:
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Waar bevindt zich de elekirische vicesvervarming? 3’_.){ « f’iéﬁ?.i’é’ .5 Cnvt
1€ ves el pity
Waar bevindt zich de vicerverwarming met warm water? ~ R e ATAY
CCE L bdreh
Waar bevingt zich de overige vioerverwanming? CAnvi
g. Zin er vertrekken die niet {goed) wam worden? Dja ﬁ nee
Z0 J3, welke?
1. Heeft de woning zornepanelen die wnw sigendom zin? Tja  ©nee
Heeft de woning zonnepanalen die worden gehuurd of geleased? Oja Hnee

Kan het huurcontracl leaseconiract worden overgenomen door koper? iniethekend 3ja [nee
Zo ja, dan gvemameconiract opyragen.

Hoevesl zonnepanelen ziin er aanwezig? Aantal:
Zo ia, biijven de zonnepansaien achier? 3 nader averesn te komen Oja Onee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capacifelf van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattoiek (Wh).
Bifvoorbeeld éém zonnepance! levert 390 W}

Functioneren aite zonnepanelen? Cnietbekend Tlia Unee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepansien te bekiken? Djg Onee
2o ja, welke?

In welk jaar ziin de zonnepanelen geplaatst en door wie?

- Jaar

- instaliateur:

ts de biw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Mja Onee

Hoevesi stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
- Jaar
- Aantat KWh:

Hoe lang zi er nog fabrieksgarantie op de zonnepansaien?

Ziin de zonnepanelen aangeschafl met subsidie? Tja  [nee
£Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onwt Oja Onee
£0 ja, welk bedrag moet worden ferushetasid? €

i inwelk jaar zijn voor het laaist de aanwezige schoorsteenkanalenirookgasafvoersn geveegdigersinigd? 225

j-  Wanneer heeft u de aanwerzige schoorsteenkanalen voor het laaist gebrutkt? CEe A3
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Olnietbekend Elja  Inee

k. Zin gr onderdelen van de elekirische instaliatic vemieuwd (onder de slekirische installatie wordt verstaan alfe
efekire leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkasted)? 7 miet bekend ﬁj jg2 [Onee
£o ja, wanneer en welke onderdelen?

(2w gitegpenkost 0 2043
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Ziin er gebreken aan de elekirische installatie? Tja Knee
Z6 ja, welke?

. is er een lzadpaat aanweZig voor een elekivische aulo? Oia X nee
Zo 3, iR deze achier? 3 nader oversen e komen Clig nee
m. s er mechanische ventilatie of een soorigeliik systeem sanwezig? e Binee
Z¢ ja, funclioneert dit sysieem nzar behoren? Cija [Odnee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit sysfteem voor hef laalst onderhouden?
Hoe cud is dit systeem ongeveer?

n. Is er een domoticasysteam of ean soorigelik systeem aanwezig (Fen domoticasysteem bedient de verwarming,
verichiing, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Dja Enes
£o ja, funclioneert dit systesm naar behoren? dja Onee
Zc nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

G. Ziin er rockmelders op leder verdieping aanwezig? %ga O nee
Zg ja, hoe ocud Zijn de rookmelders ongeveer? RA620

a. Ziner bnschadsgmgen aaﬂ wastafeis douche, bad, tos!etten gootstenen en kranen? Hia [Onee
Zo ja, welke? | (,*‘géfi: &giﬂt"jafﬁti Ny -+

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? .&.Jig-

c. Lapen de afvoersn van wastafels, douche, bad, {ciletfen, gooistenen en kranen goed door? ﬁ a2  Blinse
Za nee, wellke niet?

d.  Is de woning aangesicten op het gemeantelijke rool? Pja Inee

2. Zin er gebreken {geweest} aan de riolering, zoals breuken, stankoveriast, lekkages, ete.? Tia @nee
6 ja, welke?

£ Is er een andere voorziening, zoals een septiciank, beerput of dergelik aanwezig?
[ nietbekend ja 4 nee
£Zo ja, wat Is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Vanwelk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2()%?—’

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? Z01E vaaticder 2005
Functioneert afle inbouwapparaiuur? C! ia ”ﬁﬁee
Zo nee, welk inbotwapparaat functicneert niet? ’ﬂ!ﬁﬁ ﬁfl”")ﬂ %t{:}ﬁg fﬁéf £ 3

i Heeft u een kokend water kraan (fifvoorbesid een Quooker kraan of een soorigelike kraany?0 ja éﬁnee

£o 2, unclioneert dere kraan naar behoren en hoe oud is deze kizan ongevesr?
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a. Watis het bouwdaar van de woning? sL a0

b. Zin er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw{en) aanwezlg (bifvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaaf die onder enfof achier dg CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bi oude cv-ketels/gaskachels, asbesigoiipiaten e. d}’-’

: . ) s Dinistbekend Wija O nee

Zoja, welke enwaar?  (150ESL CGrpdeds cdita 0f Fi

c. Biifft er in de woning zell achter, al dan nist vastgeliimd, dat is aangeschaft fussen 1855 en 19827 N
Dnietbekend Tja  Knee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? ﬁ’}s nietbekend Tja O rnee
£o ja, waar?

e. s ersen Japanse duizendionoop aarwezig in de Wuin? (Fen Japanse duizendingop is een exctische plant, welke
moeilik te verwiideren is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendkncop ziin in staat om
schade fe veroorzaken ean gebouwen, leidingen en wegen) Uinietbekend Oja  Konee

f.  iserin puin/asbest afval in de grondfiuin sanwerig? l nict bekend O ja 1%:*} nee

9. Heeft u elders iekkages gehad (dus los van het dak/ saniiair/ rictering)? {1 niet bekend i}ij jg [lnee

h. Is de grend verontreinigd? ¥ nistbekend Tja [Onee
Zo ja, is er ecn onderzoeksrapport? Dnvdt. COja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringshevel opgelegd?
Odnvi Cija nee
i Is er cen oliefank aanwezig of aanwezig geweest? DO nietbekend Tlja & nee
Z0 iz, is deze gesaneerdiverwiiderd? Onvi Jja dnee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het percee! gesitueerd?
I3 er een Kiwa-certificaat zanwezig? Onwvt Dija Unee

. s er sprake van overlast door ongedierte in of (rondjom de woning (denk san muizen, ratten, kakkeriakken, efc.)?
Gia X nee
2o ja, waar?
k. Is de woning asngetast door houtworm, bokior, ander ongedierte of zwam? T niet bekend X ja E%‘nee

Zoja, waar?  Yoidles =
Zo ja, is deze aantasting 2! eens behandeld? o Tnvt Hijz Ornee
N ;

Zo ja, wenneer en door welk bedrif? iy ;%d_ Erpiind = A0t
. A

L. is er sprake van chiorideschade (betorwot} (befonrot komt vooral voor in kruipruimtes van weningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien ziin van befonnen viceralementen van het mmerk Kwaaltaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld ballions - kunnen aangetast ziin}?

O niet bekend T jg ffﬂ nee
Zo ja, waar?
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m. Hebben er verbouwingen enfof bijbouwingen plaatsgevonden in enfof om de worning? Fia Onee
Za iz, welke verJ/bijbsuwingen, in welk i2arial en door wekk bedriif ziin deze uilgevoerd?
Ke noas
. Zin er verbowwingen of yitbreidingen uitgeveoerd zonder omgevingsvergunning (voormeen bouwergu‘nning)?
Dnietbekend Oja B nee

20 ja, welke?
0. s ersprake van glagvezel intemnet? 1 niet bekend B g OChnee
p. Bent uin het bezit van een definitief energiepresiziieceriificaationergiciabel? Tja Bnee
iz, woll 7 P - } . —.r».n,, ~
Zo ja, welke fabel 3942 25 komk ey

a. Hoeveel betealde u voor de laaiste aansiag onsoerendezaakbelasting? € 3, ‘:{C ; 2
Belastingjaar; 2@2:‘)‘ S
b. Watis de WOZ-waarde? £ :’ ’“_;M_‘, COo

Peiliaar: ?,{:}‘_A

. o
c. Hoeveel belaalde u voor de lzaiste aansiag waterschapsiasten? £ ‘_?;) 9»(’3 R {3‘2
Belastingjear: ' 5
d. Hooveel betaalde u voor de laziste asnslag gemeentelifke belastingen {zoals roofhefiing en afvalstoffenhefiing
e.d)? ) € &KGL.ig
Belastingjaar A7 37 vy -

e Welke voorschotbedragen betaal u maandeliiks aan de nutsbedrijven?

Gas: € BT

= LU, -
Elekira: € ;} € d
Water: € 3 -
Stadsverwarming: € —m
Anders: €
Wat s uw jaarverbruik voor gas/ elekiricitelf en water? o
Gas m3 o AEEU
Eleldriciteit hoog KWh w0
Elektriciteit laag kn_/HED
Elekiriciteit totaal kwh LG 80
YWater m3 22 H
Stadsverwanming Gd LT
Anders: :
Met hosveel bewoners bawoende u de woning? aantal: i} bewaners

f.  Zin erlease- enfof huurkoepcontracten (bijvoorbeeid keuken, kozifnen, cv-ketel, efc.)? Elja Dnee
Zoja, wetke?  {V/ ket

Ziin deze conjracien overdraagbaar op de koper? Let opf Veel iease- en huurkoopconiracten zifn nist langer
overdraagbaar op cen koper. Weem hiervoor contract op met de betreffende leverancier,
Cja Onee

Object: Heqgfdsiraar 71, Oidesmarkt

Unicus Makelaardij & Taxeties V.O.F.



Hoe fang lopen de confracten nog en wat is de eventusle afkoopsom?
Afkcopsom:
Buur;

fh

g. Als er sprake &5 van erfpacht of opsialrechi:

Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? Tnvt Oja Onee
ts de canen afgekocht? nvt O Onee
Zo ja, tot wanneer?

f.  Heeft u alle gemeentelifke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? E"ja O nee
Ziin er variabele bedragen voor gemecnschappeliike poorten, inritten of fammeinen? Oja [Enee
Zo ja, hoe hoog en waanvoor? £

L Heeft u, om in de siraat te parkeren, een parkearvergunning nodig? Lia E\nee
Hoeveel parkesrvergunningen Kunnen er maximaal worden aangewraagd?
Vat zijn de Kosten voor deze parkeervergunning{en) par jaar? 3

Zijn er lopende onderhoudscontracten enfof garantieregelingen overdraaghaar san de koper? (Zoafs dakbedekking,
cv-instalisiie, dubbele beglazing, efc. ) O Onee
Zoja, welke?
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Hoofdstraat 71 te Oldemarkt

Hartelijk bedankt voor uw interesse in deze woning. Alhoewel er bij de verkopers als
bij UNICUS Makelaardij zorgvuldigheid is betracht bij het samenstellen van de
brochure, kunnen partijen geen aansprakelijkheid aanvaarden voor eventuele
onjuistheden.

Mocht u vragen hebben of een afspraak willen maken voor een bezichtiging, dan
kunt u ons tijdens kantooruren van 9.00 uur tot 17.30 uur bereiken op
telefoonnummer 0561 — 450 606.

Is deze woning toch niet precies wat u zoekt?

Wellicht kunnen wij iets voor u betekenen als aankopend makelaar. Wij zijn regionaal
zeer goed bekend met de prijzen en omstandigheden.

Graag maken wij u erop attent dat u zich vrijblijvend als woningzoekende op onze
website kunt aanmelden. Door deze gratis service wordt u geheel automatisch
middels een e-mail op de hoogte gehouden van ons nieuwe aanbod. Op deze manier
blijft u altijd up-to-date en bent u als eerste op de hoogte van ons nieuwe aanbod.

Uw makelaar

Hans Mertens

Koningin Julianaweg 2 | 8375 AC Oldemarkt T 0561-450 606
www.unicusmakelaardij.nl |E info@unicusmakelaardij.nl



Hoofdstraat 71 te Oldemarkt

Meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Dus als de verkoper een
tegenbod doet. Ook kan de verkopend makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in
onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopend makelaar aangeeft dat hij
uw bod met de verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft niet tot verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast
wellicht graag willen weten of er meer belangstelling is. De makelaar zal vaak aan eventuele
andere belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is, maar doet geen
mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen
verhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs c.q. de genoteerde prijs is alleen een uitnodiging tot het
doen van een bod. Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een
koop. Als de koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij
eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de
partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het biedingsproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs biedt, doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

5. Mag de makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van de koop
wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopend makelaar — natuurlijk in overleg met de verkoper — besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventuele gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld een
inschrijfprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste (uiterste) bod
uit te brengen.
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Hoofdstraat 71 te Oldemarkt

6. Wat is een optie?

Een optie geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijv. nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Een optie kunt u niet
eisen; de verkoper en de verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

7. Als ik de 1¢ ben die belt voor een bezichtiging, als ik de 1¢ ben die de woning
bezichtigt of als ik de 1¢ ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze
gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?

Op deze 3 vragen is het antwoord nee. De verkopend makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De makelaar heeft wel de verplichting u daarover te
informeren. Het is verstandig, als u serieus belangstelling heeft, de makelaar te vragen wat
uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.

8. Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht
van de woning. Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het
opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper
een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf de makelaar
afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral
het belang van de verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan daarom voor de koper van
belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

Algemene voorwaarden
Documentatie

Deze documentatie wordt met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte
informatie zijn wij in de regel in grote mate afhankelijk van derden en wij, noch de verkoper,
aanvaarden dienaangaande enige aansprakelijkheid.

Koopakte

Tenzij anders vermeld zal de koopakte worden opgemaakt door UNICUS Makelaardij.

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als
beide partijen een schriftelijke koopakte hebben ondertekend. En deze overeenkomst komt
tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide partijen deze akte ondertekenen. Het
ondertekenen van de koopovereenkomst dient te geschieden zo spoedig mogelijk na het
bereiken van een mondeling akkoord.
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Ontbindende voorwaarde hypotheek

Wij beschouwen het als vanzelfsprekend dat een aspirant koper, alvorens in onderhandeling
te treden dan wel tot aankoop over te gaan, zich heeft laten informeren omtrent zijn
financieringsmogelijkheden. Een uitgebracht en door de verkoper geaccepteerd bod is
namelijk bindend en in principe is de koop gesloten. Bij een verzoek tot het opnemen van
een ontbindende voorwaarde ter zake het verkrijgen van hypotheek zullen wij dan ook zeer
zorgvuldig te werk gaan.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt standaard in de
koopakte een artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht binnen de afgesproken tijd
een waarborgsom te storten op de rekening van de notaris. Deze waarborgsom bedraagt in
de regel 10% van de koopsom en wordt ten tijde van de eigendomsoverdracht in mindering
gebracht op de koopsom.

Asbestclausule

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die
het materiaal bezit. Sinds 1 juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in
Nederland echter verboden. Woningen die voor die datum zijn gebouwd kunnen dus nog
asbesthoudende materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook bij die woningen een
clausule worden opgenomen waarin koper verklaart bekend te zijn met de eventuele
aanwezigheid van asbesthoudende materialen en deze te aanvaarden.

Onderzoek plicht

Een koper koopt de onroerende zaak in de staat waarin het zich bevindt ten tijde van het
aangaan van de koopovereenkomst en wordt derhalve in de gelegenheid gesteld om
voorafgaande aan de aankoop het nodige onderzoek te doen. Ten aanzien van feitelijke
gebreken wordt er in de praktijk van uitgegaan, dat door of namens de koper tevoren is
nagegaan of de zaak aan de door hem te stellen eisen voldoet.

Erfdienstbaarheden

De in het kadaster ingeschreven rechten en plichten zijn van toepassing. Een kopie van de
laatste eigendomstitel (eigendomsbewijs) is bij de makelaar ter inzage. In de notariéle akte
van levering worden bepalingen opgenomen waardoor de huidige toestand gehandhaafd
blijft.

Lijst van roerende zaken

Bij aankoop wordt de staat van oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van
(on)roerende zaken behorende bij de koopakte. Voor zover aan deze documentatie een lijst
van (on)roerende zaken is toegevoegd, is deze onder voorbehoud van tussentijdse
wijzigingen.
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Overige voor u belangrijke informatie:

Een huis kopen doet u niet elk jaar

Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft
verricht naar alle aspecten die in het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij
het nemen van uw aankoopbeslissing. Daartoe behoort uiteraard het bestuderen van deze
informatie, het inwinnen van informatie bij de gemeente en een onderzoek naar uw
financiéle mogelijkheden. Verzekert u zich ervan dat alle voor u belangrijke zaken ter sprake
komen. Schroomt u niet om de verkopend makelaar tekst en uitleg te vragen over de woning
en de te volgen procedure.

Het uitbrengen van een bod

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van belang, maar dient u zich ook
duidelijk uit te spreken over o.a. de navolgende zaken:

« datum van aanvaarding
« eventuele overname roerende zaken O
eventuele ontbindende voorwaarde(n).
N.B. Als bieder krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. U
dient dit expliciet bij uw bod te vermelden. Over ontbindende voorwaarde(n) moeten partijen
het eens zijn voor de (mondelinge) koop.

Een verkoop komt alleen tot stand indien volledige overeenstemming is bereikt over alle
hierboven genoemde zaken. Een mondelinge overeenkomst is bindend. De gemaakte
afspraken worden vastgelegd in een koopakte die zo spoedig mogelijk na het bereiken van
een mondeling akkoord dient te worden ondertekend.

Disclaimer

De brochure is door ons zeer zorgvuldig samengesteld. Hoewel de informatie in deze
brochure permanent zo accuraat en actueel mogelijk wordt gehouden, zijn wijzigingen in de
brochure altijd voorbehouden. Aan de inhoud van deze brochure kunt u dan ook op geen
enkele wijze rechten ontlenen
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